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GIRIS

Isbu rapor, Yatiim Varlik Kiralama A.S. (“VKS” “Sirket” veya “ihrat;.gl”) tarafindan, MLP
Saglik Hizmetleri A.$.'nin (“Fon Kullanicisi, veya “MLP Saglik”) fon kullanicisi olarak yer
alacagi, yurticinde, halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmciya satis seklinde ihrag edilecek
kira sertifikalarina iliskin hukuki durum degerlendirmesini igermektedir. (‘Rapor”).

S6z konusu Rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 07.06.2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Seri 11I-No.61.1 sayili Kira Sertifikalar Tebligi (“Teblig”) Ek/1
uyarinca yurticinde ihra¢ edilecek kira sertifikalarina iliskin ihrag basvurusunun
onaylanmasi i¢in talep edilen belgeler kapsaminda hazirlanmistir.

VKS tarafindan MLP Saglik'in Fon Kullanicisi olarak yer alacagi, Teblid'in 10.3. maddesi
uyarinca, 750.000.000 TL'lik (Yediytzellimilyon Tirk Lirasi) ihrag tavani igerisinde, kira
sertifikalarinin yurticinde, halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimciya satis seklinde ihrag
edilmesi amaglanmaktir.

Isbu Rapor, ihraca dayanak olusturan islemlerin mevzuatimiz agisindan hukuki anlamda
riskler igerip icermedigine iliskin dederlendirmeleri havi olup, kira sertifikasi ihrag islemi ve
bu igsleme dayanak olusturan belgeler hakkinda herhangi bir mali ve ticari degerlendirme
icermemektedir.

1 INCELEME KONUSU KiRA SERTIFIKASININ YAPISI

incelemeye konu kira sertifikasi yapisinin Tebli§'in 6. maddesinde diizenlenen Yénetim
Sozlesmesi'ne Dayali Kira Sertifikasi olacad ve yurticinde, halka arz edilmeksizin nitelikli
yatinmciya satiimak izere ihrag edilecegdi belirtiimektedir.

Yapinin igleyisi su sekilde planlanmistir:

a. VKS (yatinmcilan temsil eden "muivekkil"), ihraggl kurulug olarak, Kira
Sertifikasi (Sukuk) ihracini gergeklestirir.

b. VKS, ihragtan elde edecegi tutari (“inrag Tutan”) Kira Sertifikasi (Sukuk)
yatinmcilarindan tahsil eder.

C. VKS, Sukuk ihraci yoluyla yatinmcilardan topladi§i inrag tutarini, islami
Finans Prensiplerine uygun ydntemlerle yonetmek ve degerlendirmek (izere vekil tayin
etmis oldugu ve bu islemde Fon Kullanicisi olarak yer alan MLP Saglik’a aktarir. Aktarilan
bu tutar, MLP Saglik'in saglik alaninda faaliyet gosteren tesislerinin varolan kapasitesinin
arttinlmasi, yeni tesis yatirimlari yapilmasi, cihaz ve medikal malzemelerin alinmasi ve

saglik sektdri bilgi sistemleri yatinimlari igin mevcut veya ihrag sonrasi olusturulac 1
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ya da benzer yatirnm ve isletme faaliyetlerine Sukuk yatinmcilarinin almis olduklar

sertifika paylari oraninda katilimlar anlamina gelmektedir.

d. Fon Kullanicist ile VKS arasinda dizenlenen Yoénetim Sozlesmesi
kapsaminda VK$'nin vekili olarak hareket eden MLP Saglik, kendisine devredilen ihrag
tutarini islami Finans Prensiplerine uygun yéntemlerle Fon Kullanicisi’'nin saglik alaninda
faaliyet gosteren tesislerinin varolan kapasitesinin arttinimasi, yeni tesis yatinmlari
yapiimasi, cihaz ve medikal malzemelerin alinmasi ve saglik sektéri bilgi sistemleri
yatinmlan icin mevcut veya ihra¢ sonrasi olusturulacak ayni ya da benzer yatirm ve
isletme faaliyetlerinde deg@erlendirmeyi ve s6z konusu islemlerde VKS$ tarafindan talep
edilen belirli bir getiri oraninin altinda islem yapmamayi ilgili Yonetim Sézlesmesi tahtinda
VKS'ye taahhit eder.

e. Fon Kullanicisi, ihrag tutarinin yatinm faaliyetlerindeki katiim oranini ve
belirlenen getiri miktanini dikkate alarak Fon Kullanicisi’'nin saglik alaninda faaliyet
gosteren tesislerinin varolan kapasitesinin arttiriimasi, yeni tesis yatinmlar yapiimasi,
cihaz ve medikal malzemelerin alinmasi ve saglik sektor bilgi sistemleri yatirimlar igin
mevcut veya ihra¢c sonrasi olusturulacak ayni ya da benzer yatinm ve isletme
faaliyetlerinden sagladidi gelirlerden, islem sézlegsmelerinde belirlenmis bulunan donem
ve tutarlarda Kira Sertifikasi (Sukuk) yatinmcilarina édenmesini teminen VKS'ye 6deme
yapar. VK$ de Kira Sertifikasi (Sukuk) yatirimlarina ellerinde bulunan Kira Sertifikasi
(Sukuk) paylarina gore donemsel getiri 6der.

f. Fon Kullanicisinin ihrag tutarini yatinm faaliyetlerinde kullanmak suretiyle
sagladigi gelirin, islem sézlesmeleriyle belirlenen beklenen getiriden fazla olmasi halinde,
s6z konusu fazlalik, Fon Kullanicisi ile VKS arasindaki Yonetim Sézlegsmesi ve yatirim

vekaleti kapsaminda Vekalet Ucreti olarak Fon Kullanicisina ait olur.

g. Fon Kullanicisi, gerceklestirecedi yatinm faaliyetleriyle ilgili olarak Gglncl
taraflar nezdinde dodacak olan alacaklardan ihrag tutari ile sinirli olan kismi eksiksiz ve
gecikmesiz olarak tahsil edecegini VKS ile akdetmis oldugu Yonetim Sozlesmesi ve
yatinm vekaleti iliskisinden ayri ve bagimsiz olarak diizenlenen bir Garanti S6zlegsmesi
cergevesinde VKS'ye taahhiit eder.

h. Fon Kullanicisi, VKS tarafindan ihrag asamasinda kendisine aktariimis olan
ihrag tutarini, islem vadesinde VKS$'ve ddeyerek, yatinmcilarin MLP Saglik'in yatinm
faaliyetlerine katiimlarini temsil eden Kira Sertifikalarinin geri alinmasi ve takasin
tamamlanmasiyla ilgili olarak islem sézlesmelerinde belirlenen yikimlGliguni

getirir.
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i. VKS, Fon Kullanicisi tarafindan kendisine iade edilen tutari ana para geri
odemesi olarak paylari oraninda Kira Sertifikasi (Sukuk) sahiplerine dder (itfa).

2 INCELENEN BELGELER

2.1 VKS Ana Sézlesmesi

2.1.1 Kurulus

VKS, SPK'nin 07/06/2013 tarihi ve sayili Resmi Gazetede Yayimlanan Seri:lll ye 61.1 Nolu
Kira Sertifikalan Tebligi (eski Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 1.4.2010 tarihli 27539
saylli Resmi Gazete'de yayinlanan Seri:lll, No.43 nolu Kira Sertifikalarina ve Varlik
Kiralama Sirketlerine lligkin Esaslar Hakkinda Teblig) hiikiimlerine uygun faaliyette
bulunmak iizere, 20/09/2019 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu’nca 209269-5 sicil

numarasi ile tescil edilerek kurulmus bir anonim sirkettir.

Sirket'in merkezi Omer Avni Mahallesi Meclis-i Mebusan Caddesi No:81/1
Beyoglu/istanbul adresindedir.

2.1.2 Faaliyet Alani
VKS Esas Sézlesmesi'nin "Amac ve Konu" baslikli 3.maddesi incelendiginde asagidaki
alanlarda faaliyet gostermek (izere kuruldugu gériimistir.

"Sirket, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu, I1l-61.1 sayili, Kira Sertifikalarn Tebligi ile
ilgili sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek

amaciyla kurulmustur.
Sirket, bu amac dogrultusunda baslica asagidaki faaliyetleri ydirditiir.

a. Kendi nam ve kira sertifikasi sahipleri hesabina her tiirlii varlik ve haklar kaynak
kurulugtan devralmak ve bunlar kaynak kuruluga veya (iglincli kigilere kiralamak,

b. Kaynak kurulusa ait varlik veya haklari miilkiyet devri olmaksizin, vade boyunca
kiralamak da déahil olmak (izere kendi lehine ydnetiimesini konu alan sézlesmeler
diizenlemek,

c. Varlik veya haklarin Sirket tarafindan satin alinarak Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
ilgili diizenlemelerinde belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satiimasi yoluyla varlik

veya hak aliminin finansmanini saglamak,

d. Yeni ortak girisim kurmak, bir ortak girigime ortak olmak ve ortaklik paylarini

almak, satmak,
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e. Sirket'in is sahibi sifatiyla taraf oldugu eser sézlesmesi veya amaca uygun sair
sézlesmeler kapsaminda eserin meydana getirilmesini saglamak, eseri kiralamak veya
satmak,

f. Sermaye Piyasasi Kurulu diizenleme ve kararlari gercevesinde kira sertifikasi
ihracina yénelik sair islemleri gerceklestirmek, her tirlii s6zlesmeyi akdetmek ye
faaliyetlerde bulunmak, sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunmak,

g. Ilhraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve fon
kullanicilarindan yapilan tahsilatlari, paylari oraninda kira sertifikasi sahiplerine 6demek

veya aktarmak,

h. Sahip oldugu varlik ve haklari veya miilkiyeti devralmaksizin gdnc( kigilerin sahip
olduklar varlik ve haklari, kurulus amacina uygun olarak yukarida anilan faaliyetleri icra
edebilmek ve bu faaliyetlerin yiiriitilmesi amaciyla ybnetmek, isletmek, kendi adina
yénetilmesini/isletiimesini saglamak ve bu varlik ve haklar lzerinde hukuki tasarruflarda
bulunmak, sermaye piyasas!i mevzuatinin izin verdigi élgiide, bunlar lzerinde kaynak
kurulug veya Ulglinci kisiler lehine ayni haklar tesis etmek ve tesis edilen ayni haklari fek
ettirmek,

i. Yukarida anilan faaliyetleri gerceklestirmek amaciyla fon kullanicilari, kaynak
kuruluslar, araci kuruluglar ve 3. kigilerle s6zlesmeler akdetmek,

j. Dogmus veya dogabilecek her tirlii hak ve alacaklarini veya risklerini
teminatlandirmak igin her tiirlii ipotek, rehin, garanti ve sair ayni ve sahsi teminatfar: almak,
dogmus ve dogacak alacaklari temlik almak; glincl kisilerce verilen garantileri almak; bu

amagla sair bilctimle hukuki muamelelerde bulunmak,

k. Kira sertifikas! sahiplerinin temsilcisi veya glivenilir kisi olarak tayin edilmek
suretiyle kira sertifikasi sahipleri yararina kendi lehine ipotek, rehin almak.

Yukarida gdsterilen konulardan baska ileride Sirket'in amag ve konusuna uygun olarak,
sermaye piyasas! mevzuatinin izin verdigi faydali ve llizumlu gériilebilecek her tiirlii
tasarrufiar ve faaliyetler, Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinler alinmak suretiyle
isbu Esas Sézlesme’nin "Amag ve Konu" baslikli maddesinin, 6102 sayili Tirk Ticaret
Kanunu, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat gergevi

degistiriimesi suretiyle yapilabilecektir.”
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2.1.3 Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirket'in sermayesi 150.000.-TL'dir (ytzellibinTL). Bu sermaye her biri 1.-TL (birTL)
kiymetinde 150.000 (yUzellibin) adet nama yazili paya ayrilmig olup, tam ve nakden
ddenmistir. Bu sermayenin tamami YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER
ANONIM SIRKETi'ne aittir. S6z konusu paylar (zerinde Sirket pay defterine kayitli

herhangi bir rehin veya bagkaca bir kisitlama bulunmamaktadir.

2.1.4 Yonetim Kurulu, Sirket’in Temsil ve ilzami

Sirket Esas Sézlegsmesi 11.maddeye gére, Yénetim Kurulu (YK) en az 3 Uyeden olusmakta
olup, her bir Gyenin gbrev slresi en ¢ok 1-3 yil arasi olarak belirlenmistir. Sirket'in en son
YK uyelerinin gorev sureleri 3 yil olup Sirket Esas Sozlegsmesi'nin 11.maddesine ve 21
Temmuz 2020 tarihli ve 10122 sayil Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde 16 Temmuz 2020
tarininde ticaret siciline tescil edildigi ilan edilen Beyoglu 48. Noterligi'nce 6 Temmuz 2020
tarih ve 49745 yevmiye numarasiyla tasdik edilen 30 Haziran 2020 tarihli 9 sayil yénetim
kurulu kararina, Beyoglu 1. Noterlii'nce 7 Haziran 2021 tarih ve 4835 yevmiye
numarasiyla tasdik edilen 3 Haziran 2021 tarihli genel kurul kararina ve Beyoglu 1.
Noterligi'nce 8 Temmuz 2021 tarih ve 6882 yevmiye numarasiyla tasdik edilen 5 Temmuz

2021 tarihli 23 sayih yénetim kurulu kararina gére asagidaki isimlerden olugmaktadir.

VKS YONETIM KURULU UYELERI
AD - SOYAD GOREV GOREVE GOREV
BASLAMA SURESI
TARIHI
MERAL MURATHAN Yonetim Kurulu Uyesi 20.9.2019 20.09.2022
tarihine kadar
SERCAN ZENGIN Yénetim Kurulu Uyesi 16.7.2020 20.09.2022
tarihine kadar
ZEKIi DAVUT Yonetim Kurulu Uyesi 20.9.2019 20.09.2022
tarihine kadar
KORHAN AKLAR Yonetim Kurulu Uyesi 20.9.2019 20.09.2022
tarihine kadar
RECEP BILDIK Yonetim Kurulu Uyesi 03.06.2021 20.09.2022
tarihine kadar
OJEN ARSLANYAN Yonetim Kurulu Uyesi 03.06.2021 20.09.2022
tarihine kadar
AYSEL OLCEN AYDINER Bagimsiz Yonetim 20.9.2019 20.09.2022
Kurulu Uyesi tarihine kadar

Sirket Esas Sozlesmesi 13.maddeye gore, Yonetim kurulu Gye tam sayisinin ¢ogunlugu
ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan Gyelerin gogunlugunun olumiu oyu ile

alir. Fon kullanicisi ile Sirket kurucusunun ayni oldugu kira sertifikasi ihraglarinda
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ve haklarin satiimasi veya kira sertifikasi sahipleri lehine rehnedilen varlik ve haklarin
paraya cevrilmesi dahil ihraca dayanak olusturan énemli islemlerin gerceklestiriimesine

iligkin kararlarda tim bagimsiz yénetim kurulu Gyelerin olumlu oy vermesi gerekmektedir.

2.1.5 VKS$’nin Yetkili Organ Karan

VK$'nin YK tarafindan 18/10/2021 tarihli Yénetim Kurulu karar ile “MLP Saglik’in fon
kullanicist ya da kaynak kurulug olarak yer alacagi izahnamenin ilk yayimlandigi ve/veya
ihrag belgesinin onaylanmasinin kararlastirildigi SPK karar tarihinden itibaren 1 yil iginde,
cesitli vadelerde ve Teblig'de éngdriilen kira sertifikasi tir ve sézlesmelerine dayali olarak
veya bunlari birlikte kullaniimasi suretiyle; halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara
satilmasi yéntemiyle 750.000.000,- TL'ye (yediylizellimilyonTL) ihrag tavani ile sinirli
olarak satilmak lzere yurt iginde kira sertifikalari ihrag edilmesine,” yénelik karar alinmig
oldugu ve bu kararin Beyoglu 38. Noterligi'nin 19/10/2021 tarih, 05221 yevmiye sayili
tasdikiyle tasdik edilmis oldugu tespit edilmistir.

2.2 Fon Kullanicisi Ana Sézlesmesi

2.21 Kurulus

Fon Kullanicisi, Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nin 02/01/2006 tarihli ve 6465 sayili
yayininda kurulus ilani yayimlanan ve Turk Ticaret Kanunu hikimlerine uygun faaliyette
bulunmak (izere, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugunca 574014 sicil numarasi ile tescil
edilerek MLP Sagdlik Hizmetleri Anonim Sirketi unvani ile kurulan ve faaliyet gdstermeye

devam eden bir anonim sirkettir.

Sirketin merkezi ve adresi Otakgilar Caddesi Flatofis Istanbul No:78 Kat: 3 D Blok No: 103
EyUp / istanbul'dur.

2.2.2 Faaliyet Alam

Fon Kullanicisi Esas Soézlegsmesi’nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konular™ baglikli 4.
maddesi incelendiginde asadidaki alanlarda faaliyet gostermek uUzere kuruldugu
gorilmustar;

“Sirketin amac ve faaliyet konulari asagidaki gibidir:

1. Saglik hizmetleri ife ilgili olarak hastaneler, polikiinikler, itk yardim ve kan
merkezleri, laboratuvarlar, huzurevi, kres, ¢ocuk bakim evleri agmak ve evde
bakim hizmetleri sunmak, radyoloji tesisleri kurmak ve isletmek, kiralam e

kiraya vermek, satin almak ve bu tesisleri satmak.
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2. Sadlik hizmetlerinin yerine getiriimesi kapsaminda, sigorta, laboratuvar, yiyecek-
icecek, gériintileme hizmetleri déhil ve bunlaria sinir olmamak tzer gegitli yan is

kollarinda faaliyet géstermek.
Sirket amag ve faaliyet konusunu gergeklestirmek amaciyla asagidaki isleri de yapabilir:

1. Her nevi 6zel hastane, kresler, ¢ocuk bakim yurtlari, tibbi tahlil ve réntgen
laboratuvarlan ve sair saglik tesislerinde kullanilan makine, alet, edevat, techizat,
sthhi malzeme, ilag ve kimyevi madde ve malzemeleri imal edebilir, satin alabilir,
satabilir, kiralayabilir veya kiraya verebilir.

2. Amag ve konusu ile ilgili her tirlii makine, emtiayi, tagit, arag ve geregleri
pazarlayabilir, ithal ve ihrag edebilir, satabilir veya satin alabilir, satim ve teknik
yardim sézlesmeleri yapabilir.

3. Amag ve konusuyla ilgili ithalat, ihracat, i¢ ve dig ticaret yapabilir.

4. Sermaye piyasasi mevzuati ile dizenlenen yatinm hizmetleri ve faaliyetleri
niteliginde olmamak kaydiyla 6zel ve kamu hukukuna tabi tizel kisiler tarafindan
ihra¢ olunmug veya olunacak pay ve pay benzeri diger kiymetler ile borglanma
araci, intifa senedi gibi bilciimle menkul kiymetleri ve diger sermaye piyasasi
araglarini satin alabilir, satabilir, devredebilir, mevzuattaki sinirlamalar déhilinde ve
usullere uymak kosuluyla bunlari teminat gésterebilir, iizerlerinde intifa hakki tesis
edebilir veya bunlarin intifasindan yararlanabilir veya bunlarla ilgili sair hukuki
tasarruflarda bulunabilir.

5. Konusu ile ilgili olarak bankalardan veya diger finans kuruluglarindan uzun, orta ve
kisa vadeli ve sair her tirli krediyi alabilir, bu amacgla gerekirse tim varliklari
tizerinde (gtincl sahislar lehine teminat kurabilir, teminat kargiligi veya teminatsiz
odiing ve sair kredi alabilir.

6. Konusu ile ilgili her tdrld mali, hukuki, ticari ve sinai islemleri icra edebilir, teknik
yardim, miisavirlik, mﬁhendislik hizmetleri saglayabilir; proje, lisans, patent, faydall
model, marka, endiistriyel tasarim, ticaret unvani, model, resim, is yapisi ya da
teknik bilgi, pestemaliye, serefiye, franchising gibi gayri maddi ve fikri haklari
iktisap edebilir, lizerinde her tirl(i tasarrufta bulunabilir, bu haklari tescil ve iptal
ettirebilir, ilgili anlagmalari ve diger sinai miilkiyet hakk: veren anlagmalar yerli ve
yabanci firmalarla yapabilir, devir ve ferag edebilir, alabilir.

7. Sirket amag ve konusunu gergeklestirmek igin her tirlii taginir ve taginmaz mali
iktisap ededbilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, satabilir, devir ve temlik edebilir, taginir
ve tasinmazlara iligkin sahip oldugu haklan sicil ve tapular dahil olmak iizere her
tirlii mercii nezdinde kayit, serh ve fek ettirebilir; tasinir ve taginmaz varliklari

tzerinde her tirlti tasarrufta bulunabilir. Sirket her tirlii taginir ve ta
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varliklari tizerinde, 6750 Sayili Ticari Islemlerde Tasinir Rehni Kanunu ve 4721
sayili Tiirk Medeni Kanunu uyarinca tesis edilecek taginir rehni, ticari isletme rehni,
ipotek ve sair teminat da dahil olmak tizere her tiirlii teminati ve her tirlii ayni ve
sahsi hakki tesis etmek de déhil olmak (izere, her tirlii tasarrufta bulunabilir, s6z
konusu varliklari bagkalarina tahsis edebilir veya bélebilir; Sirket, gerek kendi
gerek dgiinci kigiler lehine, dgiinct kisilerin her tiirlii taginir ve tasinmaz varliklars
Uzerinde bu fikra kapsaminda belirtilenler de dahil olmak (zere her tiirlii ayni ve
sahsi teminati, kefaleti ve garantiyi alabilir; Sirket her tiirlii garanti ve kefaleti
verebilir.

8. Finansal kiralama (leasing) sézlesmeleri yapabilir.

9. Sirketin amacina yénelik teknik personeli yetistirmek igin gerekli kurulugfari
olusturabilir, igletebilir, ya da bu yénde kuruluslara burs vererek gerekli elemani
yetistirebilir, bu yénde kiiltir ve egitim vakfi kurabilir ya da sermaye piyasasi
mevzuatinin ortilii kazang aktarimina iliskin hikdmleri sakli kalmak kaydiyla
kurulmug vakiflara katilabilir, bu vakiflara malvarii§i tahsis edebilir ve yine bu
yénde s6z konusu kigi ve/veya kurumlara kardan pay ayirabilir ya da kar dagitimi
yapabilir.

10. Sirketin ¢alisanlarinin faydalanmasi igin gerekli her tiirlii kiiltiirel, sosyal ve medeni
ihtiyaclar karsilayacak tesisler kurabilir, iktisap edebilir, faaliyette bulundurabilir.

11. Sirketin enerji piyasasi mevzuatina uygun ihracatini kargilayacak kojenerasyon oto
prodiktér tesisleri kurabilir, enerji dretebilir ve iretim fazlasint mevzuat
hiikimlerine uygun olarak satabilir, Sirketin elektrik enerjisi ihtiyaci igin elektrik
enerjisi ithal edebilir.

12. Saghk hizmetlerinin gelistiriimesine yonelik tesisler kurarak otel, motel, tatil kéyii,
devre miilkler, egitim, dinlenme ve edlence yerleri, lokanta, kafeterya, sihhi banyo,
sauna, yaz kig sporlari igin tesisler yapabilir, iktisap edebilir, isletebilir, bu tiir
tesisleri  kiralayabilir, onarabilir, kiraya verebilir, saglik turizmine yénelik
hizmetlerde bulunabilir.

13. Saglik amag ve konusu ile ilgili yap-islet devret modeli isleri yapabilir, saglik
alaninda kamu-6zel sektor igbirliginde faaliyette bulunabilir, sermaye piyasasi
mevzuatinin Ortilli kazang aktarimina iliskin hikimleri sakli kalmak kosuluyla
konusu ile ilgili yerli ve yabanci gergek ve tiizel kigiler ile isbirligi yapabilir, yeni
sirketler, is ortakliklari, ortak girisimler kurabilir, kurulmusg sirket ve ig ortakliklarina
istirak edebilir, bu sirketlerin paylarini devralabilir ve devredebilir, ihalelere,
arttirmalara katilabilir, taahhiitte bulunabilir.
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14. Sermaye piyasasi mevzuati ve ilgili diger mevzuata uygun olarak hareket etmek

ve gerekli 6zel durum agiklamalarini yapmak kaydiyla Sirket kendi paylarini geri

alabilir.

15. Sirket, sermaye piyasasi

mevzuatinin  6rtdlil  kazang aktarimi  ve sair

dizenlemelerine aykirilik teskil etmemesi, gerekli 6zel durum agiklamalarinin

yapiimasi ve yil iginde yapilan bagiglarin genel kurulda ortaklarin bilgisine

sunulmasi gartiyla, kendi amag ve konusunu aksatmayacak sekilde dniversiteler,

6gretim kurumlari, vakiflar, kamuya yararli dernekler ve bu nitelikteki kisi veya

kurumlar dahil olmak her tirlii kisi, kurum ve kurulusa, her tirlii bagis ve yardimi

yapabilir. Yapilacak bagislarin yillik tst siniri genel kurul tarafindan belirlenir, ayni

yil iginde bu sinirt agan tutarda bagis yapilamaz ve yapilan bagiglar dagitifabilir kar

matrahina eklenir. Bagis miktarina iliskin olarak her halde, T.C. Basbakanlik

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun belirleyecegi emredici sinirfara uyulur.

Sirketin kendi adina ve Ulgincl kisiler lehine, garanti, kefalet, teminat vermesi veya

ipotek dahil rehin hakki tesis etmesi hususlarinda sermaye piyasasi mevzuati

cergevesinde belirlenen esaslara uyulur.

Sirket yukarida belirtilen faaliyetleri Tiirk Ticaret Kanunu, sermaye piyasasi mevzuati

ve sair ilgili mevzuata uygun olarak gergeklestirir.

Sirketin amag ve konusunda degigiklik yapilmas! halinde T.C. Gidmrik ve Ticaret

Bakanhg ile T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan gerekli izinlerin alinmast

”

gerekmektedir.

2.2.3 Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Fon Kullanicisinin sermaye ve ortaklik yapisinin isbu Rapor tarihi itibariyle asagidaki

sekilde oldugu gérilmustir.

Pay Sahibi Pay Sayisi Toplam Pay Degeri

= e 67.067.559 67.067.559 TL
Sancak Insaat Turizm

Nakliyat ve Dis Tic. 31.943.689 31.943.689 TL

AS.

Muharrem Usta 19.620.955 19.620.955 TL
Vaneck Emerging

KMarkats Fiifid 10.730.392 10.730.392 TL

Diger 78.674.607 78.674.607 TL
TOPLAM 208.037.202 208.037.202 TL %
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2.2.4 Yonetim Kurulu, Sirketin Temsil ve ilzami

Fon Kullanicisi, Esas Sézlesmesi'nin 12. ve 13. maddelerine gére, Yonetim Kurulu alti
Uyeden olugmakta olup, Yoénetim Kurulu en ¢ok 3 yil igin segilmektedir. Bagimsiz yénetim
kurulu tyelerinin gorev sdreleri ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal
yonetime iligkin diizenlemelerine ve esas sézlesme hukimlerine uyulur. Yonetim Kurulu

asagidaki isimlerden olusmaktadir:

FON KULLANICISI YONETIM KURULU UYELERI
GOREVE .
AD SOYAD GOREV BASLAMA ShEa
TARIHI
Muharrem Usta Yoénetim Kurulu 21.05.2021 15.04.2024’e
Baskani kadar
(St:m:izig'v'se mur Yonetim Kurulu 21.05.2021 15.04.2024'e
y Baskan Vekili kadar
Tari)
Haydar Sancak \_fﬁne.tim Kurulu 21.05.2021 15.04.2024’e
Uyesi kadar
Elinor B.V. o 21.05.2021 §
(temsilcisi  Hatice \-6023 I e 15'?:;323 e
Hale Ozsoy Biyikl) y
Meral Kurdas Bagimsiz Yonetim 21.05.2021 15.04.2024’%¢
Kurulu Uyesi kadar
Badimsiz Yénetim 15.04.2024’e
Tayfun Bayazit Kurulu Uyesi 21.05.2021 kadar

Fon Kullanicisi, MLP Saglik Esas Sézlesmesi'nin 12. maddesine gore, sirketin isleri ve
idaresi Yonetim Kurulu tarafindan yurdtulecektir. MLP Saghk Esas Sézlesmesi'nin 17.
Maddesine gére, Yoénetim Kurulu, Turk Ticaret Kanunu ve esas sézlesme uyarinca genel
kurulun yetkisine birakilmis bulunanlar disinda, Sirketin amag ve faaliyetleri kapsaminda
gerekli olan her gesit is ve islemler hakkinda karar almaya yetkilidir. MLP Saglik Esas
So6zlesmesi'nin 15. maddesi uyarinca sirketin Uglncl kigilere karsi temsili Yénetim
Kuruluna aittir. Sirket adina diizenlenecek ve Sirketi taahhiit altina sokacak her tirlii evrak
ve sbézlesmenin gecerli olabilmesi igin bunlarin Sirket unvani altina, Yénetim Kurulunun
alacagi karar ile Turk Ticaret Kanunu'nun 373. Maddesine uygun olarak temsil ve ilzam
yetkisi verilmis olan kisilerin imzasini tagimasi gereklidir. Yonetim Kurulu, Sirket lehine
imza yetkisi olan kigileri ve bu kisilerin imza yetkilerinin sinirlarini belirlemeye yetkilidir.

Sirketi sadece tescil ve ilan olunan imza yetkilileri temsil ve ilzam edeceklerdir. Te
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yetkili kisileri ve bunlarin temsil sekillerini gsterir kararin noterce onaylanmis sureti ticaret
sicilinde tescil ve ilan edilmedikge, temsil yetkisinin devri gecerli olmaz. Yonetim
Kurulunun alacagdi karar tzerine, Sirketin temsil yetkisi tek imza ile Yonetim Kurulu
tyelerinden birine ya da bir veya daha fazla murahhas iiyeye veya miidiir olarak {giinci
kisilere devredebilir. Bu sekilde kendisine temsil yetkisi devredilen kisilerin yetki stireleri

Yonetim Kurulu tyelerinin gérev sureleri ile sinirl degildir.

MLP Saglik Esas Sozlesmesi'nin 17. maddesi uyarinca, Yénetim Kurulu, Turk Ticaret
Kanunu'nun 367. maddesi gercevesinde duzenleyecegi bir i yénergeye gore, yonetim
yetki ve sorumluluklarini kismen veya tamamen bir veya birka¢ Yénetim Kurulu tyesine
veya Ugtincl kisiye devretmeye yetkilidir. Bu sekilde kendisine yénetim yetkisi devredilen

tetne Kisilerin yetki stireleri Yonetim Kurulu tyelerinin gérev siireleri ile sinirl degildir.

2.2.5 Fon Kullanicisi Yetkili Organ Karari

MLP Saglik Esas Sozlesmesi'nin 10. maddesi uyarinca Yénetim Kurulu “Sermaye
Piyasas! Kanunu'nun ilgili maddesi ve ilgili sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde
borglanma araci niteligindeki sermaye piyasasi araglari ile T.C. Bagbakanlik Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan borglanma aract kapsaminda oldugu belirlenen diger sermaye
piyasasi araglarini ihrag yetkisine sahiptir’. Fon Kullanicisi Yénetim Kurulu, 20.10.2021
tarihli ve 2021/43 numarali Yonetim Kurulu karari ile MLP Saglik'in “kaynak kurulus
ve/veya fon kullanicisi olacak sekilde, ... Yatinm Varlik Kiralama Anonim Sirketince
750.000.000,-TL (YediYuzEliMilyonTirkLirasi)'na kadar nominal degerde, Tiirk Liras
cinsinden, 1-60 Ay araligindaki vadelerie, yurt iginde, bir veya birden ¢ok seferde, halka
arz edilmeksizin nitelikli yatinmcilara satis seklinde yonetim sézlesmesine dayali kira
sertifikasi ihraci yoluyla borglanmasina, ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin olarak
thraggr sifatiyla Yatinm Varlik Kiralama A.S. ile ... gerekli tim sézlesmelerin
imzalanmasina, kira sertifikalarinin nitelikli yatinmciya satis ve araciik islemlerinde
Tirkiye Sinai Kalkinma Bankas! A.S. ve istiraklerinin yetkilendiriimesine ve gerekli
sézlegsmelerin imzalanmasina, ... ihrag edilecek kira sertifikasinin ihracinin onaylanmasi
amaciyla Sermaye Piyasas! Kurulu, Borsa Istanbul A.S., Merkezi Kayit Kurulusu da dahil
olmak lizere tim ilgili kurum ve kuruluslara basvuruda bulunulmasina ve izinlerin
alinmasini miiteakip gerekli islemlerin tamamlanmasina ...” dair yetki karari alinmis
oldugu ve bu kararin Istanbul 39. Noterligi 25/10/2021 tarih ve 32407 yevmiye sayili
tasdikiyle tasdik edilmis oldugu gorilmustr.

2.3 Yapiya iligkin Sézlesmeler ve Degerlendirilmesi
ihragg! tarafinda igbu ihrag gergevesinde birden fazla tertipte ve farkli vadelerde ihrag

edilebilecek kira sertifikalari, 111-61.1 sayili Kira Sertifikalar Tebligi'nin 4.1.b ve 6. maddesi

kapsaminda belirtilen Yonetim Sézlesmesine Dayali Kira Sertifikasi  tiiril
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gerceklestirebilecektir. Bu baglamda, imzalanmasi dustnilen sdzlesmeler asagidaki
sekildedir.

2.3.1 Varlik Kiralama Sirketi ihraca Aracilik S6zlesmesi

Inracgi ve Fon Kullanicisi arasinda akdedilen bu sdzlesme ile Fon Kullanicisi'nin talebi ile
VKS tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun IlI-61.1 sayil Kira Sertifikalar Tebligi
kapsaminda Yoénetim Sézlesmesine Dayall Kira Sertifikasi (Sukuk) ihraci ve buna iligkin

kosullar, VKS'nin verecegi ihragc Hizmetleri ve Taraflar'in sorumluluklar belirlenmektedir.

2.3.2 Garanti Sozlesmesi

Bu s6zlesmenin konusu, Fon Kullanicisi tarafindan Yénetim Sézlegsmesi'ne konu olacak
Fon Kullanicisi’'nin sadlk alaninda faaliyet gosteren tesislerinin var olan kapasitesinin
arttirlimasi, yeni tesis yatinmlar yapilmasi, cihaz ve medikal malzemelerin alinmasi ve
saghk sektori bilgi sistemleri yatirnmlar igin mevcut veya ihrag sonrasi olusturulacak
Varlik ve Haklar'in Fon Kullanicisi hesabina VKS lehine yonetilmesi suretiyle sunulan
saglik hizmetleri karsihdinda Fon Kullanicisina borglanacak olan hizmet alicilarinin
(Musteriler) séz konusu borglarinin garanti edilmesini ve bu kapsamdaki borglarinin,

zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 6deneceginin VKS lehine garanti edilmesidir.

Fon Kullanicisi, Portféy'den (Yénetim Sézlesmesi'nde tanimlandidi tGzere) kaynaklanan
alacaklarin ihra¢ tutarn ile sinirh kisminin, Mdusteriler (Yoénetim Soézlesmesi'nde
tanimlandigi Gzere) tarafindan vadesinde tam ve eksiksiz olarak édenecegini, 6098 sayili
Turk Borglar Kanunu’'nun 128’inci maddesi geregdi Taraflar arasindaki vekalet iligkisinden
bagimsiz olarak Garanti Sézlesmesi tahtinda (kefalet kabilinden degil, bagimsiz bir borg
olarak) VKS$ lehine garanti ettigini kabul, beyan ve taahhit eder.

2.3.3 Gider Sozlesmesi

ihragg! ile Fon Kullanicisi arasinda akdedilen bu sézlesme konusu lhrag Programi
cercevesinde ve lhraca lliskin Sozlesmeler'den veya ifasindan kaynaklanan tiim vergi,
SPK ve Yatinmci Tazmin Merkezi (creti ve diger yukumltlikler ile Varlik ve Haklar'in
dederlemesi ve temerrut halinde yapilacak giderler dahil tim giderlerin 6denmesine iligkin

kosullarin belirlenmesidir.

2.3.4 Sertifika Hiikiim ve Sartlan
ihracci ile Fon Kullanicisi arasinda akdedilen bu sézlesme kapsaminda, ihrag Programi
cercevesinde ihrag edilecek Sertifikalarin halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmcilara

tahsisli olarak satiimasinin hitkkiim ve sartlari belirlenmistir.
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2.3.5 Kira Sertifikasi ihrag Programi Temel Hiikiim ve Kosullari

ihraggi ile Fon Kullanicisi arasinda; VKS tarafindan, MLP Saglik Hizmetleri A.S.’nin fon
kullanicisi olarak yer alacagi, SPK’'nin Kira Sertifikalari Tebligi (111-61.1) kapsaminda cesitli
tur, vade ve kosullarda ihra¢ edilecek Kira Sertifikalari’'na iliskin olusturulan [hrag
Programina iligkin temel hikim ve kosullarin belirlendigi Temel Hikim ve Kosullari

stzlesmesi imzalanmisgtir.

2.3.6 YoOnetim Sozlesmesi

ihragei ile Fon Kullanicisi arasinda akdedilen bu sézlesme kapsaminda, ihrag Programi
ve Temel HUkim ve Kosullar kapsaminda Tebligd’'in 4(1) ile 6'nci maddesi hikimleri
cercevesinde yonetim sézlesmesine dayali ihrag edilecek Kira Sertifikalarina esas Varlik
ve Haklarin, Fon Kullanicisi tarafindan VKS Iehine yonetilmesine iligkin hiikiim ve kosullar

belirlenmistir.

2.3.7 Ihraca Aracilik ve Yetkilendirme Sézlesmesi
Soézlesme, VKS, Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.$. ve Yatinm Finansman Menkul

Degerler A.S. arasinda imzalanmistir.

Soézlesmenin konusu, VKS'nin, gerceklestirecedi Kira Sertifikasi (Sukuk) ihracinda, Fon
Kullanicisi olarak yer alacak olan MLP Saglik ile imzalamis oldudu, Varlik Kiralama Sirketi
Inraca Aracilik Sé6zlesmesi kapsaminda, VKS'nin ihrag etmeyi planladigi 750.000.000.-TL
nominal tutarindaki Kira Sertifikalarinin Sermaye Piyasasi Kanunu, SPK'nin 111-61.1 sayili
Kira Sertifikalari Tebligi, difer Sermaye Piyasasi Kurulu Tebligleri ve ilgili mevzuat
cercevesinde nitelikli yatirrmciya satisina aracilik edilmesidir. Araciligin tara, Sézlesme

huktumlerine gore ihrag edilecek kira sertifikalarinin nitelikli yatirmciya satisidir.

3 FON KULLANICISININ TEBLIG UYARINCA HAK VE FiiL EHLIYETI

Fon Kullanicisi, Tark Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat cercevesinde usuliine uygun olarak
kurulmus ve halen gecerli bir sekilde faaliyetlerini strdirmekte olan bir anonim sirkettir.
Mevzuat hikimleri uyarinca yénetim sézlesmesine dayall kira sertifikasi ihracinda fon
kullanicisi olmak icin gerekli sdzlesmeleri akdetme yetkisini haizdir.

4 KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN RiSK FAKTORLERI

VKS tarafindan ihraci yapilacak olan kira sertifikalarina iligkin, Kira Sertifikasi Sahiplerine
kargi 6deme yukimlUluga herhangi bir 6zel veya kamu kurulusu tarafindan dogrudan
garanti altina alinmamis olup, yatinm kararinin, Kira Sertifikasi Sahipleri ve sair ilgililer

tarafindan MLP Saglik'in finansal durumu analiz edilerek verilmesi gerekmekt
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4.1 Sirket’in Kira Sertifikasina iligkin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme Giiciinii
Etkileyebilecek Riskler

VKS, yalnizca kira sertifikasi ihra¢ etmek amaciyla, ilgili mevzuat ve esas sézlegsmesinde
yer alan faaliyetlerde bulunmak Uizere kurulmus bir anonim sirkettir. VKS bu faaliyetler
diginda herhangi bir ticari faaliyette bulunamayacagi gibi her ne ad altinda olursa olsun
kredi kullanamaz, borclanamaz, sahip oldugu varlik ve haklan yukarida ifade edilen
faaliyetlerin yUritilmesi disinda kullanamaz; sahip oldugu varlik ve haklar Uzerinde esas
sOzlesmede izin verilenler hari¢ olmak Uzere Uglncu kisiler lehine higbir ayni hak tesis
edemez ve bu varlik ile haklar Uzerinde kira sertifikasi sahiplerinin menfaatlerine aykiri bir
sekilde tasarrufta bulunamaz.

Sermaye Piyasasi Kanunu, Kira Sertifikalari Tebligi ve VKS esas sdzlegsmesinde ifade
edildigi Gzere varlik ve haklar, VKS$'nin ydnetiminin ve denetiminin kamu kurumlarina
devredilmesi halinde dahi teminat amaci disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez veya
teminat gosteriiemez. Kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak {zere
haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karari

verilemez.

VKS’nin sahip oldugu tek deder kendi nam ve Kira Sertifikasi Sahipleri hesabina devraldigi
“Varlik Portféy(” olacaktir. Sirket'e, belirlenen sartlarda Fon Kullanicisi tarafindan her bir
Kira Sertifikasi icin belirli araliklarla gelir/getiri dagitimi yapilacaktir. VK$’nin Kira
Sertifikasi Sahiplerine yapacad o6demeler, Fon Kullanicis'nin VK$'ye yapacagi
ddemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagli olacadindan, VKS dogrudan, ihrag ise
dolayh olarak Fon Kullanicisi’'na iligkin risklere de maruz kalacaktir. S6z konusu risklerin
ne sekilde bertaraf edileceginin ya da en aza indirileceginin, VKS ile Fon Kullanicisi
arasinda akdedilmesi diistinulen sézlesme taslaklarinda 6ngérilerek hikkiim altina alinmig

oldugu musahede edilmistir.

Bu anlamda Fon Kullanicisi ve VKS arasinda akdedilmesi planlanan taslak Garanti
Sozlesmesi hiikiimleri ile Fon Kullanicisi’'nin garantérligi asagidaki gibi belirlenmistir:

1. 4. Madde geregince;

“Fon Kullanicisi, yukarida agiklandidi sekliyle, Mtsterileri olan hizmet alicilarina isbu ihrag
konusu Varlik ve Haklarin yénetimi kapsaminda saglamis oldugu saglik hizmetleri kargiligi
olarak dogan hak ve alacaklarinin, Mdsteriler tarafindan vadesinde tam ve eksiksiz olarak
Fon Kullanicisr’'na édenecedini 6098 sayili Tirk Borglar Kanunu m. 128 anlaminda ve
Taraflar arasindaki vekalet iligkisinden bagimsiz olarak dizenlenen isbu Garanti

Sézlesmesi tahtinda VKS lehine garanti ettigini kabul, beyan ve taahhtit eder. Isbu

ISTANBUL 1943205.4




beyani tahtinda Fon Kullanicisi, vadesi gelmis ancak Misgterilerden tahsil edilememis
tutarfar igin, Misterilerle arasindaki sézlesmesel iliski ve hiikiimleri veya Miisterilerden
kaynaklanabilecek itirazlar dikkate almaksizin, vadesi gelmis ve édenmemig olan s6z
konusu tutarlari, VKS ile akdetmis oldugu isbu Garanti Beyani tahtinda ve Islami finans
prensiplerine uygun olarak saglanmis gelirlerinden nakden ve defaten VKS'ye
odeyecegini, bu kapsamda, VKS aleyhine, herhangi bir yasal siirece bas vurmayacagini,
her tirlii savuma ve def’i ye riicu hakkindan feragat ettigini kabul, beyan ve taahhiit eder.
Isbu garanti yikimlifligi VKS'nin isbu Garanti Beyaniyla ilgili Ihrag kapsamindaki vadesi
gelmis ancak Musterilerinden tahsili gerceklesmemis alacaklariyla sinirlidir; Fon
Kullanicisrnin s6z konusu igtincil kisilerden Ihracin heniiz 6denmemis kismuini asan

tutardaki alacaklarinin 6denmesini kapsamaz.”

Kira sertifikalarindan ve iglem dokiimanlarindan dogan yikumliuluklerin tam ve eksiksiz
olarak ifa edilmemesi ve bu nedenle ortaya ¢ikacak ihlal yahut ihlallerin verilecek siire

icerisinde giderilememesi halinde; Temel HUkim ve Kosullar'in:

2. 9. maddesi geregince;

“Erken ltfa Halleri sakli kalmak kaydiyla, Fon Kullanicis’'min [hraca lligkin Sézlesmeler'deki
itfa ylkimldligini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmemesi durumunda, Fon
Kullanicisi Ihraca lligkin Sézlesmeler nezdinde temerriide digmiis addedilir. VKS Varlik
ve Haklar' devralarak (izerinde dogrudan tasarruf edebilir ve Sertifika Sahiplerinin
zararlarinin tazmin edilmesini saglamak amaciyla Sertifika Sahiplerinin hak ve

menfaatlerinin korunmasi igin gerekli tim tedbirleri alabilir.”

3. 10. Maddesi geregince;

“Varlik ve Haklar (zerinde lginci kisinin Fon Kullanicisi'na kargi sahip oldugu ve
sonradan meydana gelecek bir hak dolayisiyla, Varlik ve Haklar'dan herhangi biri, bir
tgdnci kisi tarafindan kismi veya tam zapta konu olur ise, Fon Kullanicisi, VKS nin yazili
talebini miteakip, zapta konu olan Varlik ve Haklar yerine, bu Varlik ve Haklar ile ayni
degerde, sozlesmelerde belirlenen getiriyi iretme kapasitesine sahip, Islami finans
prensiplerine uygun baska bir Varlik veya Hakkin Portféy’e dahil edilmesini saglayacaktir.
Portféy'de yer alan bu Varlik ve Haklarin degerlemesinin gerekmesi durumunda, Sermaye

Piyasast Mevzuati uyarinca uygulanan degerleme kurallari uygulanacaktir.”

4. 11. Maddesi geregince;

“Fon Kullanicisi, VKS'ye karsi asagidaki hususlari beyan ve tekeffii /
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1. Fon Kullanicisi, Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlarina uygun olarak kurulmug ve Esas
Sézlesmesi'nde belirtilen faaliyet konularina iliskin her tirlti izinleri alarak faaliyet
gostermekte olan bir anonim sirkettir. Fon Kullanicisi, ihraca iliskin yénetim kurulu
kararimin bir kopyasi isbu S6zlesme’nin imza aninda VKS'ye teslim edecektir.

2 Fon Kullanicisi, hak ve ytikimlilikler edinmek ve faaliyetlerini mevcut sekliyle

stirdiirmek ehliyetine sahiptir.

3 Bu Temel Hiikiimler ve Kosullar kapsamindaki ylkimidlikler Fon Kullanicist igin
yasal, gegerli ve baglayici yikimiiliklerdir.

4. Bu Temel Hikimler ve Kogullar kapsamindaki yikiamlilikler, Fon Kullanicisi’na
uygulanabilir olan mevzuat hiikiimlerine, esas sdzlesmesine ve diger i¢
diizenlemelerine, taraf oldugu diger sézlesmelere veya tabi oldugu kararlara
aykirilik teskil eimemektedir.

o Fon Kullanicisi, Varlik ve Haklar'in yasal malikidir ve Varlik ve Haklar tizerinde bu
Temel Hikimler ve Kosullar konusu islemleri gerceklestirme yetkisini haizdir.

6. Fon Kullanicisi, Temel Hiikimler ve Kosullar kapsaminda tstlendigi yikdmidiliikler
igin gerekli her tirld izni almigtir.

7. Varlik ve Haklar izerinde, Ihrag tarihi itibariyle, herhangi bir Takyidat

bulunmamaktadir.

8. Varlik ve Haklar mevcut kullanim amaglarina uygun yeterlilige sahiptir. Bu
gercevede Fon Kullanicisi, Ihraca lliskin  Sézlesmeler — gergevesinde
yukdmildiliiklerini yerine getirmek ve Portféy’de yer alan Varlik ve Haklar'dan elde
edilmesi beklenen Sertifika Gelirleri'nin saglanmasini teminen gerekli yénetim
yapisina, yeterli sayr ve nitelikte personele, gerekli teknik donanmima ve is
devamliligi planina sahip oldugunu; olas! giivenlik risklerine, yangin ve dogal

afetler gibi acil durumlara kars! gerekli énlemleri alacagini kabul ve beyan eder.

9. Fon Kullanicisi, ihraca konu Varlik ve Haklardan olusan Portf6yii Ihraca fliskin
Sozlesmeler'in diizenlenmesini takip eden en kisa siire iginde Ihraca lliskin
Soézlegsmeler'de belirlenen esaslar gergevesinde olusturacak ve beklenen Sertifika
Gelirleri’'nin elde edilmesini engelleyecek islemlerde bulunmamak kaydiyla
sifatiyla yénetecektir.”
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5. 12. Maddesi geregince;
“Tazmin Yukdamldalaga

1. Taraflardan herhangi biri, bu Temel Hikim ve Kosullardan kaynaklanan
yukiamldliklerinin veya beyan ve tekeffillerinin ihlali nedeniyle veya Varlik ve
Haklar'dan olusan Portféy’iin y6netimine iliskin olarak karsi Tarafin veya Sertifika
Sahiplerinin iddialari da déhil tgtinci kisilerin talepleri nedeniyle ilgili Tarafin, (her
biri “Tazmin Edilen” birlikte “Tazmin Edilenler”) herhangi bir dogrudan zarara
ugramasi halinde, kesinlesmis mahkeme karari ile sabit olunan veya Taraflarin
tzerinde mutabik kalacagi dogrudan zararlari derhal tazmin etmeyi kabul ve
taahhlit eder.

2, ligili Taraf, zarara ugrayan Tarafin ve/veya Tazmin Edilenler’in yukarida belirtilen
nedenlerle dogrudan zarara ugradiklarini yazili olarak kendisine bildirmeleri
durumunda, bu bildirimin alinmasini miiteakip kesinlesmis mahkeme karari ile
sabit olunan veya Taraflarin lizerinde mutabik kalacadi séz konusu dogrudan zarar
tutarini derhal zarara ugrayan Tarafa ve Tazmin Edilenler'e veya onlarin

gosterecedi delincd kisilere ddeyecekiir.

3. Fon Kullanicisi, Varlik ve Haklar'dan olugsan Portféy’tin belirlenen sartlarla VKS
adina yonetilmesinin hukuki nedenler de dahil herhangi bir nedenle
gerceklesmemesi halinde, yénetilmeyen Varlik ve Haklar igin VKS tarafindan
odenen Ihrag Bedeli'nin ilgili kismini VKS'’ye iade etmeyi veya derhal esdeder
nitelikte ve yerine ikame edildigi Varlik ve Haklar ile ayni geliri tiretme kapasitesine
sahip VKS tarafindan kabul edilebilir [sldmi finans prensiplerine uygun baska bir
Varlik veya Hak ile ikame etmeyi ve bu yikidmidligindn ifasinin Temel Hikimler
ve Kosullar kapsamindaki diger yikimliliklerinden bagimsiz olarak talep
edilebilecegini kabul ve taahhdt eder.”

Dolayisiyla, Fon Kullanicisi’'nin Ihraca lligkin Sézlesmelerdeki taahhiitlerinin herhangi
birini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmemesi durumunda, VKS Varlik ve Haklar’i
devralarak Uzerinde dogrudan tasarruf edebilecek ve Sertifika Sahiplerinin zararlarini
tazmin edebilecektir.

Varlik ve Haklar'in yukaridaki sekilde Fon Kullanicisi disinda glinci kisilere devrinde elde
edilen gelir, kira sertifikalarinin timindn itfasini ve kalan kira édemelerini karsilayacak
diizeyde olmayabilir. Bunun sonucunda Kira Sertifikasi sahiplerinin anapara ve dénen

odemelerini tam olarak ve zamaninda elde etmemeleri s6z konusu olabilir.
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4.2 Kira Sertifikalarina iligkin Risk Faktorleri

4.2.1 Kira sertifikasi sahiplerinin varlik portféyii digsinda VK$’nin diger malvarhgi
degerleri veya Fon Kullanicis’nin mal varliklari lizerinde dogrudan bir talep

hakki bulunup bulunmadigina iligskin bilgi;

Kira Sertifikalari, VKS'nin borg yukiumlilikleri degildir. Aksine, Kira Sertifikalari yalnizca
Kira Sertifikasi Sahipleri’'nin Varlik Portféytndeki haklarini temsil eder. Kira Sertifikalari
bakimindan VK$'ye riicu, Varlik Portféyl ile sinirhidir ve bu Varlik Portféyiinde elde edilen
ddénemsel gelirler ile itfa tarihinde yapilacak 6deme Kira Sertifikasi Sahiplerine yapilacak
tek 6deme kaynagidir. Kira sertifikasi ihraci kapsaminda dizenlenen sozlesmelerin
herhangi bir nedenle feshedilmesi halinde, VKS araciligi ile her bir Kira Sertifikasi
Sahibi’'nin Fon Kullanicisi’'ndan sézlesme ve taahhiitlerden kaynaklanan yUkiumilalikleri
yerine getirmesini isteme hakki bulunmaktadir. Kira Sertifikasi Sahipleri'nin VK$'den,
sozlegsme ve taahhitlere uyumunun istenmesi ve bunlara aykiriliktan kaynaklanan haklari
talep etme haklar bulunmakia birlikte, Varlik Portféya disinda VKS’nin diger mal varliklari
Uzerinde dogrudan hak iddia edemezler. Varlik Portféyl'nin Kira Sertifikasi Sahiplerine
yapilmasi 6ngérilen édemeleri karsilamamasi mumkindir. Bahsi gegcen deder Kira
Sertifikasi Sahiplerine &dendikten sonra, Kira Sertifikasi Sahipleri'nin VK$'ye ve Fon

Kullanicisi’'na kars! herhangi talep hakki kalmayacaktir.

4.2.2 Borglarn ifasinda temerriide diisiilmesi halinde, ileri siiriilebilecek haklarin

icrasinin zaman alici olup olmayacagi ve maliyetine iligkin bilgi;

Kira Sertifikalari uyarinca ddemeler, Fon Kullancisi’'nin VK$’ye ve VK$'nin Kira Sertifikasi
Sahiplerine Ihraca lliskin Sézlesmeler ve taahhiitlerde 6ngérilen sekilde édeme
yapmasina baghdir. Fon Kullanicisi veya VKS bu édemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise,
onlara kars! her birinin yUkimltlGklerini icra etmeleri igin ve/veya uygun oldugu takdirde
tazminat talep etmek icin dava agiimasi s6z konusu olabilecektir. Bu siregler normal
sartlar altinda masrafli ve zaman alici olabilecegi gibi, Fon Kullanicisi’na karsi yapilacak
takip iglemlerinin, Fon Kullanicisi'nin mevcut borcu karsilamaya yeterli malvarligi
bulunmamasi ya da baska alacakhlarinin takip prosedirlerinden ya da yasalardan
kaynaklanacak takip ve tahsilattaki éncelik haklari (righanli alacaklar) nedeniyle sonugsuz

kalmasi s6z konusu olabilecektir.

4.2.3 Fonun kullanim yerine iligkin sigorta konusu ve buna iligskin
bilgi/degerlendirme;

Fonun kullanilacagi, Varlik Portféyline dahil Varlik ve Haklarin sigortalandigina iligkin
herhangi bir kayda rastlaniimamistir. Ancak Varlik Portféytne dahil Varlk ve Hakl
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sigortali olmasi halinde gerekli yasal prosedir igletilerek VK$ tarafindan zapt altina
alinabilecektir.

4.2.4 Daha énce gerceklestirilen ihraglara iliskin hukuki statii;

Tebligin 13. maddesinin 1. fikrasi uyarinca “Her bir tertip kira sertifikasi ihracina konu
varlik ve haklar ile bunlardan elde edilecek gelirler ile katlanilacak giderler, ilgili kira
sertifikasi bazinda VKS'nin muhasebe kayitlarinda ayri ayn izlenir.” Yine Sermaye
Piyasasi Kanunu'nun 61. maddesinin 3. fikrasina gére “Varlik Kiralama Sirketi, Kurul
tarafindan uygun gériis verilen esas sézlegsmesinde belirtilen faaliyetler disinda herhangi
bir ticari faaliyetle ugrasamayacagi gibi sahip oldugu varliklar ve haklar lizerinde esas
sozlesmesinde izin verilenler harig olmak tizere, tglinci kigiler lehine higbir ayni hak tesisi
edemez ve bunlari kira sertifikas! sahiplerinin menfaatlerine aykiri bir sekilde kiralayamaz
veya devredemez. Kira sertifikalari itfa edilinceye kadar, varlik kiralama sirketinin
portféyiinde yer alan variiklar ve haklar, ihragginin yénetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci disinda tasarruf edilemez,
rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak
tizere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir

karari verifemez.”

Dolayisiyla kural olarak VK$'nin varsa daha once ihrag ettigi kira sertifikalarindan
kaynaklanan yukumlulukleri ile isbu ihraca iligkin yukumlulUkleri birbirinden bagimsiz
olacak, bu ihraglara dair kayitlar birbirinden ayn tutulacak ve her (¢ ihracin muhatabi olan
kira sertifikasi sahiplerinin bu sertifikalar tahtinda talep edebilecekleri hak ve alacaklari

sadece ilgili sertifikanin temsil ettigi varliklar Gzerinde s6z konusu olabileceklerdir.

Sirketin  kira sertifikalarindan kaynaklanan yiikimlillklerini vadesinde yerine
getirememesi, yonetimin veya denetimin kamu kurumlarina devredilmesi, faaliyet izninin
kaldinimasi veya ifasi halinde portféylndeki varliklardan elde edilen gelir 6ncelikle kira
sertifikas! sahiplerine yapilacak 6demelerde kullanilir. SPK kira sertifikasi sahiplerinin
haklarinin korunmasini teminen gerekli her turli tedbiri almaya yetkilidir. Bu anlamda iflas
halinde kira sertifikasi sahiplerinin alacaklari “imtiyazli alacak” nitelijindedir. Kanunun acik
hikmu nedeniyle ihraca konu varliklarin iflas masasina dahil edilmesi de mimkin degildir.

4.3 Fon Kullanicis’'nin kira sertifikasina iligkin yikimliliiklerini yerine getirip
getiremeyecegine iligskin bilgi ve bunu etkileyebilecek riskler,

Fon Kullanicisi’'nin iflasi, iflaslarinin ertelenmesinin talep edilmesi, borglarini 6demekten

aciz hale gelmeleri, konkordato ilan etmeleri, kendilerine vasi, kayyim ya da yasal te i
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atanmasi ehliyetlerinin sinirlanmasi ya da yasal yukumluliklerini ifa etmeleri olanaksiz

hale gelebilecektir.

Bu durumda, yasal haklarin kullaniimasi neticesinde elde edilen gelirlerde Kira Sertifikasi
Sahiplerinin kira sertifikasi uyarinca sahip oldugu alacaklarin édenmesine yetmezse, Kira
Sertifikasi Sahiplerinin bu alacaklarini tahsil imkani kalmamis olac
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5 SONUG

Isbu Rapor, Fon Kullanicisi ve VKS tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve
belgelere dayanilarak hazirlanmis olup 02.11.2021 tarihi itibariyla mevcut durumu
yansitmaktadir.

i VKS, Kanun ve Teblig'de éngorulen kira sertifikalari ihraci igin gerekli izin ve
onaylar alinarak kurulmus bir varlik kiralama sirketi olup, VKS Yo6netim Kurulu, kira
sertifikasi ihraci icin gerekli karar ve bu ihrag igin gerekli sézlesmeleri diizenleyip
akdetme ve bunlar uygulama hususunda gereken yetkiyi haizdir ve bunlar igin
gerekli izinleri ve onaylan da almistir.

2. Fon Kullanicisi, Tirk Ticaret Kanunu’'nda belirtilen sartlar havi olarak kurulmus bir
anonim sirket olup, Yénetim Kurulu tarafindan kira sertifikasi inraci neticesinde fon
kullanimi igin gegerli bir sekilde karar almistir. Yine Fon Kullanicisi Yénetim Kurulu,
bu ihra¢ icin gerekli sdzlesmeleri dizenleyip akdetme ve bunlari uygulama
hususunda gereken yetkiyi haizdir.

3. Incelememiz neticesinde; Sermaye Piyasasi Kurulu'nca kabul edilmesi ve onay
gérmesi halinde, Tebli§’in 4.1.b ve 6. maddelerinde diizenlenmis olan Y&netim
Sozlesmesine Dayall Kira Sertifikasi’na iliskin hiikiimler kullanilarak kira sertifikasi
ihracinin  gergeklestirimesinde HUKUKI BIR SAKINCA OLMADIGI tespit
edilmistir.

BALCIOGLU SELGUK ARDIYOK KEKi AVUKATLIK ORTAKLIGI

adina

Av. Galip Murat Selcuk
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6 RAPORDA iMZASI BULUNAN HUKUKCUYA iLiSKIN BiLGi VE BELGELER

Istanbul Barosu’na kayith 24701 sicil numarasi ile kayith olan Av. Galip Murat Selguk,
Balciodlu Selguk Ardiyok Keki Avukathk Ortakligi (‘BASEAK”) binyesinde sirketler
hukuku, birlesme ve devralmalar ve sermaye piyasalar alanlarinda uzmanlagmistir.
BASEAK, bankacilik, g¢imento, tutiin, medya ve perakendecilik sektérlerinde faaliyet
gbsteren pek cok mivekkile sirket birlesme ve satin alma islemlerinde danigsmanlik

yapmistir.

BASEAK ayni zamanda ihraggilari ve garantérleri, Turk ve yabanci sirketleri hisse
senetleri piyasasi, bor¢glanma araglari piyasasi, birincil ve ikincil halka arzlar, borglanma
araglari arzlan, sukuk ve yapilandiriimis borg ihraglarinda temsil etmektedir. Bu gergevede
gectigimiz yillarda BASEAK'In hukuki danigsmanlik verdigi ihraglar arasinda asagidakiler

bulunmaktadir:

ihraggi Sermaye Satis Tiirli
Piyasasi Araci

Coca Cola Icecek A.S. Tahvil Yurtdigi satis
Kog¢ Holding A.S. Tahvil Yurtdig! satis
Mercedes-Benz Tahvil Nitelikli yatirnmciya
Finansman Turk A.S. satis
MNG Kargo Yurtici ve Kira Sertifikasi Nitelikli yatirimciya
Yurtdigi Tasimacilik satig
AS.
MLP Saglik Hizmetleri Kira Sertifikasi Nitelikli yatinmciya
AS. satis
Arzum  Elektrikli Ev Pay ilk Halka Arz
Aletleri  Sanayi ve
Ticaret A.S.
Galata Wind Enerji A.S. Pay llk Halka Arz

Galip Murat Selguk, Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesinden 1997 yilinda mezun olup,
1998 yilinda Ankara Barosu'na avukat olarak kaydolmustur. 2000 yilinda istanbul
Barosu’na transfer olmus ve o tarihten beri ézellikle borglar, ticaret ve sirketler hukuku,
ortak girisimler, sirket birlesme ve devralmalari, finansal ve hukuksal yapilandirma
konularinda yogun olarak calismaktadir. Halihazirda Balcioglu Selguk Ardiyok Keki
Avukathk Ortakhigr’'nin yénetici ortagidir.

Av. Gali rat Selcu
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