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GIRIS
Isbu rapor, Yatirim Varlik Kiralama A.S. (“VKS” “Sirket” veya “Ihra¢¢1”) tarafindan, MLP
Saghk Hizmetleri A.S.'nin (“Fon Kullanicisi, veya “MLP Saghk™) fon kullanicist olarak yer

alacagi, yurti¢inde, halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmciya satis seklinde ihrag edilecek kira
sertifikalarina iliskin hukuki durum degerlendirmesini igermektedir. (“Rapor”).

S6z konusu Rapor, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 07.06.2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Seri III-No.61.1 sayili Kira Sertifikalar1 Tebligi (“Teblig”) Ek/1
uyarinca yurti¢inde ihrag edilecek kira sertifikalarina iligskin ihrag bagvurusunun onaylanmasi
i¢in talep edilen belgeler kapsaminda hazirlanmigtir.

VKS tarafindan MLP Saglik'in Fon Kullanicist olarak yer alacagi, Teblig'in 10.3. maddesi
uyarinca, 2.000.000.000 TL'lik (iki Milyar Tirk Liras1) ihrag tavam igerisinde, kira
sertifikalarinin yurtiginde, halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimciya satis seklinde ihrag
edilmesi amaglanmaktir.

Isbu Rapor, ihraca dayanak olusturan islemlerin mevzuatimz agisindan hukuki anlamda riskler
igerip icermedigine iliskin degerlendirmeleri havi olup, kira sertifikasi ihrag islemi ve bu isleme
dayanak olugturan belgeler hakkinda herhangi bir mali ve ticari degerlendirme icermemektedir.

1 INCELEME KONUSU KiRA SERTIFiKASININ YAPISI

Incelemeye konu kira sertifikast yapisinin Teblig'in 6. maddesinde diizenlenen Yonetim
Sozlesmesi’ne Dayali Kira Sertifikast olacagi ve yurti¢inde, halka arz edilmeksizin nitelikli
yatirtmciya satilmak {izere ihrag edilecegi belirtilmektedir.

Yapinin isleyisi su sekilde planlanmigtir:

a. VKS (yatirnmcilart temsil eden "miivekkil"), ihrag¢i kurulus olarak, Kira
Sertifikasi (Sukuk) ihracin1 gergeklestirir.

b. VKS, ihractan elde edecegi tutart (“Thra¢ Tutary’) Kira Sertifikas: (Sukuk)
yatirimeilarindan tahsil eder.

c. VKS, Sukuk ihrac1 yoluyla yatirimeilardan topladigi ihrag tutarini, Islami Finans
Prensiplerine uygun yontemlerle yonetmek ve degerlendirmek iizere vekil tayin etmis oldugu
ve bu islemde Fon Kullanicisi olarak yer alan MLP Saglik’a aktarir. Aktarilan bu tutar, MLP
Saglik'in saglik sektériinde faaliyet gosteren saglik kuruluslarinin var olan kapasitesinin
arttirilmasi, yeni veya ilave saghk kurulusu yatirimlart yapilmasi, cihaz ve medikal
malzemelerin alinmast ve saglik sektorii bilgi sistemleri yatirimlar i¢in mevcut veya ihrag
sonrast olusturulacak ayni ya da benzer yatirim ve isletme faaliyetlerine Sukuk yatirimcilarinin
almis olduklan sertifika paylar1 oraninda katilimlari anlamina gelmektedir.

d. Fon Kullanicisi ile VKS arasinda diizenlenen Y6netim S6zlesmesi kapsaminda
VKS’nin vekili olarak hareket eden MLP Saglik, kendisine devredilen ihrag¢ tutarini Islami
Finans Prensiplerine uygun yontemlerle Fon Kullanicisi’nin saglik sektdriinde faaliyet gosteren
saglik kuruluslarinin var olan kapasitesinin arttirilmasi, yeni veya ilave saghk kurulusu
yatirimlari yapilmasi, cihaz ve medikal malzemelerin alinmasi ve saglik sektorii bilgi sistemleri
yatirimlari i¢in mevcut veya ihrag sonrasi olusturulacak ayni ya da benzer yatirim ve isletme
faaliyetlerinde degerlendirmeyi ve sdz konusu islemlerde VKS tarafindan talep edilen belirli
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bir getiri oraninin altinda islem yapmamay1 ilgili Y6netim Sozlesmesi tahtinda VKS'ye taahhit
eder.

e. Fon Kullamecisi, ihra¢ tutarimin yatiim faaliyetlerindeki katihm orammi ve
belirlenen getiri miktarim dikkate alarak Fon Kullanicist’nin saglik sektoriinde faaliyet gosteren
saglik kuruluglarimin var olan kapasitesinin arttirtlmasy, yeni veya ilave saglik kurulusu
yatirimlar1 yapilmasi, cihaz ve medikal malzemelerin alinmast ve saglik sektorii bilgi sistemleri
yatirimlari igin mevcut veya ihrag sonrasi olusturulacak ayni ya da benzer yatinm ve isletme
faaliyetlerinden sagladid: gelirleri, islem sozlesmelerinde belirlenmis bulunan donem ve
tutarlarda Kira Sertifikas1 (Sukuk) yatirrmcilarina 6denmek tizere VKS'ye 6der. VKS de Kira
Sertifikas1 (Sukuk) yatirimlarina ellerinde bulunan Kira Sertifikast (Sukuk) paylarina gore
donemsel getiri 6der.

f. Fon Kullanicisinin ihrag tutarini yatinm faaliyetlerinde kullanmak suretiyle
sagladig: gelirin, islem sdzlesmeleriyle belirlenen beklenen getiriden fazla olmas: halinde, sz
konusu fazlalik, Fon Kullanicis1 ile VKS arasindaki Yonetim Sézlesmesi ve yatirim vekaleti
kapsaminda Vekalet Ucreti olarak Fon Kullanicisina ait olur.

g. Fon Kullanicisi, gergeklestirecegi yatirm faaliyetleriyle ilgili olarak igilinci
taraflar nezdinde dogacak olan alacaklardan ihrag tutar1 ile simrli olan kismu eksiksiz ve
gecikmesiz olarak tahsil edecegini VKS ile akdetmis oldugu Yonetim Sozlesmesi ve yatirim
vekaleti iliskisinden ayn1 ve bagimsiz olarak diizenlenen bir Garanti S6zlesmesi ¢ergevesinde
VKS'ye taahhiit eder.

h. Fon Kullanicis;, VKS tarafindan ihra¢ agamasinda kendisine aktarilmis olan
ihrac tutarini, islem vadesinde VKS'ye Odeyerek, yatirnmcilarn MLP Saghk'in yatinm
faaliyetlerine katihmlarimi temsil eden Kira Sertifikalarimin geri alinmas1 ve takasin
tamamlanmasiyla ilgili olarak islem sézlesmelerinde belirlenen yiikiimliiligiind yerine getirir.

1. VKS, Fon Kullanicisi tarafindan kendisine iade edilen tutari ana para geri
ddemesi olarak paylar oraninda Kira Sertifikas1 (Sukuk) sahiplerine dder (itfa).

2 INCELENEN BELGELER
2.1 VKS Ana Sozlesmesi

2.1.1 Kurulus

VKS, SPK'nin 07/06/2013 tarihi ve sayili Resmi Gazetede Yayimlanan Seri:III ye 61.1 Nolu
Kira Sertifikalar1 Tebligi (eski Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 1.4.2010 tarihli 27539 sayili
Resmi Gazete'de yaymlanan Seri:III, No.43 nolu Kira Sertifikalarina ve Varlik Kiralama
Sirketlerine Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig) hiikkiimlerine uygun faaliyette bulunmak iizere,
20/09/2019 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu’nca 209269-5 sicil numarasi ile tescil
edilerek kurulmus bir anonim sirkettir.

Sirket'in merkezi Omer Avni Mahallesi Meclis-i Mebusan Caddesi No:81/1 Beyoglu/Istanbul
adresindedir.




2.1.2 Faaliyet Alani

VKS Esas Sozlesmesi’nin "Ama¢ ve Konu" baslikli 3.maddesi incelendiginde asagidaki
alanlarda faaliyet gostermek iizere kuruldugu goriilmiistiir.

"Sirket, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu, I1I-61.1 sayuli, Kira Sertifikalar: Tebligi ile ilgili
sermaye piyasasi mevzuati ¢ergevesinde miinhaswran kira sertifikast ihra¢ etmek amaciyla
kurulmugtur.

Sirket, bu amag dogrultusunda baslica asagidaki faaliyetleri yiiriitiir.

a. Kendi nam ve kira sertifikast sahipleri hesabina her tiirlii varlik ve haklart kaynak
kurulustan devralmak ve bunlart kaynak kurulusa veya iictincii kisilere kiralamak,

b. Kaynak kurulusa ait varlik veya haklari miilkiyet devri olmaksizin, vade boyunca
kiralamak da dahil olmak iizere kendi lehine yonetilmesini konu alan sozlesmeler diizenlemek,

c. Varlikveya haklarin Sirket tarafindan satin alinarak Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili
diizenlemelerinde belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satilmast yoluyla varlik veya hak
alimimin finansmanmm saglamatk,

d. Yeni ortak girisim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve ortaklik paylarim satin
almak, satmak,

e. Sirket'in is sahibi sifatiyla taraf oldugu eser sézlesmesi veya amaca uygun sair
sozlesmeler kapsaminda eserin meydana getirilmesini saglamak, eseri kiralamak veya satmak,

[ Sermaye Piyasast Kurulu diizenleme ve kararlari ¢ergevesinde kira sertifikast ihracina
yonelik sair islemleri gerceklestirmek, her tirlii sozlesmeyi akdetmek ye faaliyetlerde
bulunmak, sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunmak,

g Ihraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve fon kullanicilarindan
yapilan tahsilatlari, paylart oraminda kira sertifikast sahiplerine odemek veya aktarmak,

h. Sahip oldugu varlik ve haklar: veya miilkiyeti devralmaksizin iigiincii kigilerin sahip
olduklar: varlik ve haklar:, kurulus amacina uygun olarak yukarida anilan faaliyetleri icra
edebilmek ve bu faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla yonetmek, isletmek, kendi adina
yonetilmesini/isletilmesini saglamak ve bu varlik ve haklar iizerinde hukuki tasarruflarda
bulunmak, sermaye piyasast mevzuatimn izin verdigi él¢iide, bunlar tizerinde kaynak kurulus
veya tigtincii kigiler lehine ayni haklar tesis etmek ve tesis edilen ayni haklar: fek ettirmek,

i. Yukarida amilan faaliyetleri gerceklestirmek amaciyla fon kullamicilary, kaynak
kuruluslar, aract kuruluglar ve 3. kisilerle sozlesmeler akdetmek,

Jj. Dogmus veya dogabilecek her tirlii hak ve alacaklarimt veya risklerini
teminatlandirmak i¢in her tiirlii ipotek, rehin, garanti ve sair ayni ve sahsi teminatlari almak,
dogmusg ve dogacak alacaklart temlik almak; iiciincii kisilerce verilen garantileri almak; bu
amagla sair bilciimle hukuki muamelelerde bulunmak,

k. Kira sertifikas: sahiplerinin temsilcisi veya giivenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle
kira sertifikast sahipleri yararina kendi lehine ipotek, rehin almak. ;
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Yukarida gosterilen konulardan bagka ileride Sirket’in amag¢ ve konusuna uygun olarak,
sermaye piyasasi mevzuatimn izin verdigi faydali ve liizumlu goriilebilecek her tiirlii tasarruflar
ve faaliyetler, Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinler alinmak suretiyle isbu Esas
Sozlesme 'nin "Amag¢ ve Konu" baslikli maddesinin, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu, 6362
sayili Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat ¢ergevesinde degistirilmesi suretiyle
vapilabilecektir.”

2.1.3 Sermaye ve Ortakhk Yapisi

Sirket’in sermayesi 150.000.-TL’dir (ytizellibinTL). Bu sermaye her biri 1.-TL (birTL)
kiymetinde 150.000 (yiizellibin) adet nama yazili paya ayrilmis olup, tam ve nakden 6denmistir.
Bu sermayenin tamami YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER ANONIM
SIRKETI ne aittir. S6z konusu paylar tizerinde Sirket pay defterine kayitli herhangi bir rehin
veya baskaca bir kisitlama bulunmamaktadir.

2.1.4 Yoénetim Kurulu, Sirket’in Temsil ve Ilzam1

Sirket Esas Sozlesmesi 11.maddeye gore, Yonetim Kurulu (YK) en az 3 fiyeden olusmakta
olup, her bir iiyenin gorev siiresi en ¢ok 1-3 y1l arast olarak belirlenmistir. Sirket’in en son YK
tiyelerinin gorev siireleri 3 yil olup Sirket Esas Sozlesmesi’nin 11.maddesine ve 27 Nisan 2022
tarihli ve 10568 say1li Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde 26 Nisan 2022 tarihinde ticaret siciline
tescil edildigi ilan edilen Beyoglu 1. Noterligi’nce 1 Nisan 2022 tarith ve 3761 yevmiye
numarasiyla tasdik edilen 30 Mart 2022 tarihli genel kurul kararina ve Beyoglu 1. Noterligi’nce
22 Nisan 2022 tarih ve 4696 yevmiye numarasiyla tasdik edilen 5 Nisan 2022 tarihli 34 sayili
yonetim kurulu kararina gore asagidaki isimlerden olugsmaktadir.

VKS Yonetim Kurulu Uyeleri
Ad Soyad Gorev Goreve Baglama Gdreyv Siiresi
Tarihi

Meral Murathan Yonetim Kurulu 20.9.2019 30.03.2025
Uyesi tarihine kadar

Sercan Zengin Yonetim Kurulu 16.7.2020 30.03.2025
Uyesi tarihine kadar

Zeki Davut Yonetim Kurulu 20.9.2019 30.03.2025
Uyesi tarihine kadar

Korhan Aklar Yonetim Kurulu 20.9.2019 30.03.2025
Uyesi tarihine kadar

Recep Bildik Yonetim Kurulu 03.06.2021 30.03.2025
Uyesi tarihine kadar

Ojen Arslanyan Yonetim Kurulu 03.06.2021 30.03.2025
Uyesi tarihine kadar

Aysel Olgen Aydiner Yonetim Kurulu 20.9.2019 30.03.2025
Uyesi tarihine kadar




Sirket Esas Sozlesmesi 13.maddeye gore, Yonetim kurulu fiye tam sayisimin ¢ogunlugu ile
toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan iiyelerin gogunlugunun olumlu oyu ile alir. Fon
kullanicist ile Sirket kurucusunun ayni oldugu kira sertifikas: ihraglarinda, varhik ve haklarin
satilmas1 veya kira sertifikast sahipleri lehine rehnedilen varlik ve haklarin paraya ¢evrilmesi
dahil ihraca dayanak olusturan onemli islemlerin gergeklestirilmesine iliskin kararlarda tiim
bagimsiz yonetim kurulu tiyelerin olumlu oy vermesi gerekmektedir.

2.1.5 VKS’nin Yetkili Organ Karan

VKS’nin 15.08.2023 tarihli ve 2023/43 sayili Yonetim Kurulu karar ile “MLP Saglik’in fon
kullanicisi ya da kaynak kurulus olarak yer alacag izahnamenin ilk yayimlandigi ve/veya ihrag
belgesinin onaylanmaswun kararlagtirildigi SPK karar tarihinden itibaren 1 yil i¢inde, cesitli
vadelerde ve Teblig'de dngoriilen kira sertifikasi tiir ve sozlesmelerine dayali olarak veya
bunlart birlikte kullamilmas: suretiyle; halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara satilmasi
yontemiyle 2.000.000.000,- TL 'ye (iki milyar TL) ihrag tavani ile simirli olarak tertipler halinde
satilmak iizere yurt i¢inde kira sertifikalart ihrag edilmesine,” yonelik karar almis oldugu ve bu
kararmn Istanbul 48. Noterligi’nin 15.08.2023 tarih, 106896 yevmiye sayil tasdikiyle tasdik
edilmis oldugu tespit edilmistir.

2.2 Fon Kullanicis1 Ana Sézlesmesi

2.2.1 Kurulus

Fon Kullanicisi, Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nin 02/01/2006 tarihli ve 6465 sayili yayminda
kurulus ilam yayimlanan ve Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine uygun faaliyette bulunmak
fizere, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugunca 574014-0 sicil numarasi ile tescil edilerek MLP
Saghk Hizmetleri Anonim Sirketi unvani ile kurulan ve faaliyet géstermeye devam eden bir
anonim girkettir.

Sirketin merkezi ve adresi Otakgilar Caddesi Flatofis Istanbul No:78 Kat: 3 D Blok No: 103
Eyiip / [stanbul’dur.

2.2.2 Faaliyet Alam

Fon Kullanicis1 Esas S6zlesmesi’nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konular1” baslikli 4. maddesi
incelendiginde agagidaki alanlarda faaliyet gostermek tizere kuruldugu goriilmiistiir:

“Sirketin amag ve faaliyet konular: asagidaki gibidir:

1. Saghk hizmetleri ile ilgili olarak hastaneler, poliklinikler, ilk yardim ve kan merkezleri,
laboratuvarlar, huzurevi, kres, ¢cocuk bakim evieri agmak ve evde bakim hizmetleri
sunmak, radyoloji tesisleri kurmak ve isletmek, kiralamak ve kiraya vermek, satin almak
ve bu tesisleri satmak.

2. Saghk hizmetlerinin yerine getirilmesi kapsaminda, sigorta, laboratuvar, yiyecek-
icecek, goriintiileme hizmetleri ddhil ve bunlarla simr olmamak iizer ¢esitli yan is
kollarinda faaliyet gostermek.




Sirket amag ve faaliyet konusunu gergeklestirmek amacyyla asagidaki isleri de yapabilir:

1.

Her nevi dzel hastane, kresler, ¢ocuk bakim yurtlari, tbbi tahlil ve rontgen
laboratuvarlari ve sair saglik tesislerinde kullanmilan makine, alet, edevat, techizat, sihhi
malzeme, ila¢ ve kimyevi madde ve malzemeleri imal edebilir, satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir veya kiraya verebilir.

Amag¢ ve konusu ile ilgili her tirlti makine, emtiayi, tasu, arag ve geregleri
pazarlayabilir, ithal ve ihra¢ edebilir, satabilir veya satn alabilir, satim ve teknik
yardim sozlesmeleri yapabilir.

Amag ve konusuyla ilgili ithalat, ihracat, i¢ ve dis ticaret yapabilir.

Sermaye piyasasi mevzuati ile diizenlenen yatirim hizmetleri ve faaliyetleri niteliginde
olmamak kaydiyla ozel ve kamu hukukuna tabi tiizel kisiler tarafindan ihrag olunmus
veya olunacak pay ve pay benzeri diger kiymetler ile bor¢lanma aracy, intifa senedi gibi
bilciimle menkul kiymetleri ve diger sermaye pivasasi araglarini satin alabilir, satabilir,
devredebilir, mevzuattaki simwrlamalar déhilinde ve usullere uymak kosuluyla bunlar:
teminat gasterebilir, iizerlerinde intifa hakk: tesis edebilir veya bunlarin intifasindan
yararlanabilir veya bunlarla ilgili sair hukuki tasarruflarda bulunabilir.

Konusu ile ilgili olarak bankalardan veya diger finans kuruluslarindan uzun, orta ve
kisa vadeli ve sair her tiirlii krediyi alabilir, bu amagla gerekirse tiim varliklari iizerinde
tictincii salislar lehine teminat kurabilir, teminat karsiigi veya teminatsiz édiing ve sair
kredi alabilir.

Konusu ile ilgili her tiirlii mali, hukuki, ticari ve sinai islemleri icra edebilir, teknik
yardim, miisavirlik, mithendislik hizmetleri saglayabilir; proje, lisans, patent, faydal
model, marka, endiistriyel tasarim, ticaret unvani, model, resim, is yapist ya da teknik
bilgi, pestemaliye, serefiye, franchising gibi gayri maddi ve fikri haklari iktisap edebilir,
iizerinde her tirlii tasarrufta bulunabilir, bu haklar: tescil ve iptal ettirebilir, ilgili
anlasmalar ve diger sinai miilkiyet hakki veren anlagmalar: yerli ve yabanci firmalarla
yapabilir, devir ve ferag edebilir, alabilir.

Sirket amag ve konusunu gergeklestirmek icin her tiirlii tagimir ve tasinmaz mali iktisap
edebilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, satabilir, devir ve temlik edebilir, tasinir ve
tasinmazlara iliskin sahip oldugu haklar: sicil ve tapular dahil olmak iizere her tiirlii
mercii nezdinde kayut, serh ve fek ettirebilir, tagimr ve tasinmaz varliklart iizerinde her
tirlii tasarrufia bulunabilir. Sirket her tirlii tagimr ve tasimmmaz varhiklart tizerinde,
6750 Sayil: Ticari Islemlerde Tasimir Rehni Kanunu ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu
uyarinca tesis edilecek tasimir rehni, ticari isletme rehni, ipotek ve sair teminat da déhil
olmak iizere her tiirlii teminaty ve her tiirlii ayni ve sahsi hakki tesis etmek de ddhil olmak
tizere, her tirlii tasarrufta bulunabilir, soz konusu varliklar: baskalarina tahsis edebilir
veya bolebilir; Sirket, gerek kendi gerek iiciincii kigiler lehine, tiiincii kigilerin her tiirlii
tasnir ve taginmaz varliklar iizerinde bu fikra kapsaminda belirtilenler de ddhil olmak
iizere her tiirlii ayni ve sahsi teminati, kefaleti ve garantiyi alabilir, Sirket her tiirlii
garanti ve kefaleti verebilir.




8. Finansal kiralama (leasing) sozlesmeleri yapabilir.

9. Sirketin amacina yonelik teknik personeli yetistirmek icin gerekli kurulusilar
olusturabilir, isletebilir, ya da bu yinde kuruluslara burs vererek gerekli elemam
yetistirebilir, bu yonde kiiltiir ve egitim vakfi kurabilir ya da sermaye piyasasi
mevzuatvmn ortiilii kazang aktarimina iliskin hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla kurulmusg
vakiflara katilabilir, bu vakiflara malvarligi tahsis edebilir ve yine bu yonde soz konusu
kisi ve/veya kurumlara kardan pay ayirabilir ya da kar dagitimi yapabilir.

10. Sirketin ¢alisanlarimn faydalanmast icin gerekli her tirli kiiltiirel, sosyal ve medeni
ihtiyaglart karsilayacak tesisler kurabilir, iktisap edebilir, faaliyette bulundurabilir.

11. Sirketin enerji piyasasi mevzuatina uygun ihracatint kargilayacak kojenerasyon oto
prodiiktor tesisleri kurabilir, enerji iiretebilir ve iiretim fazlasini mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak satabiliv, Sirketin elektrik enerjisi ihtiyact icin elektrik enerjisi ithal
edebilir.

12. Saglik hizmetlerinin gelistirilmesine yonelik tesisler kurarak otel, motel, tatil koyii,
devre miilkler, egitim, dinlenme ve eglence yerleri, lokanta, kafeterya, sihhi banyo,
sauna, yaz kis sporlari icin tesisler yapabilir, iktisap edebilir, isletebilir, bu tiir tesisleri
kiralayabilir, onarabilir, kiraya verebilir, saglik turizmine yonelik hizmetlerde
bulunabilir.

13. Saglik amag ve konusu ile ilgili yap-islet devret modeli isleri yapabilir, saglik alaninda
kamu-ozel sektor isbirliginde faaliyette bulunabilir, sermaye piyasasi mevzuatimn
ortiilii kazang aktarinmina iliskin hiikiimleri sakli kalmak kosuluyla konusu ile ilgili yerli
ve yabanci gercgek ve tiizel kisiler ile isbirligi yapabilir, yeni sirketler, ig ortakliklari,
ortak girisimler kurabilir, kurulmus sirket ve iy ortakliklarina istirak edebilir, bu
sirketlerin paylarini devralabilir ve devredebilir, ihalelere, agik arttirmalara katilabilir,
taahhiitte bulunabilir.

14. Sermaye piyasast mevzuati ve ilgili diger mevzuata uygun olarak hareket etmek ve
gerekli ozel durum agiklamalarint yapmak kaydiyla Sirket kendi paylarini geri alabilir.

15. Sirket, sermaye piyasast mevzuatimn ortilii kazang aktarimi ve sair diizenlemelerine
aykirilik teskil etmemesi, gerekli dzel durum agiklamalarwmn yapimast ve yil icinde
yapulan bagislarin genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmast sartiyla, kendi amag ve
konusunu aksatmayacak gekilde iiniversiteler, dgretim kurumlari, vakiflar, kamuya
yararl dernekler ve bu nitelikteki kisi veya kurumlar dahil olmak her tirlii kisi, kurum
ve kurulugsa, her tiirlii bagis ve yardimi yapabilir. Yapilacak bagislarin yillik dist sinmirt
genel kurul tarafindan belirlenir, aym yil icinde bu sumirt asan tutarda bagis yapilamaz
ve yapilan bagislar dagitilabilir kar matrahina eklenir. Bagis miktarina iligkin olarak
her halde, T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun belirleyecegi emredici
simrlara uyulur.

Sirketin kendi adina ve iigiincii kisiler lehine, garanti, kefalet, teminat vermesi veya ipotek
dahil rehin hakk: tesis etmesi hususlarinda sermaye piyasasi mevzuatt g¢ergevesinde

e

belirlenen esaslara uyulur.
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Sirket yukarida belirtilen faaliyetleri Tiirk Ticaret Kanunu, sermaye piyasasi mevzuati ve
sair ilgili mevzuata uygun olarak gerceklestirir.

Sirketin amag ve konusunda degisiklik yapilmasi halinde T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanligt
ile T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu'ndan gerekli izinlerin alinmast
gerekmektedir.

2.2.3 Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Fon Kullanicisinin sermaye ve ortaklik yapisinin igsbu Rapor tarihi itibariyle asagidaki sekilde
oldugu goriilmiistiir.

Pay Sahibi Pay Sayisi Toplam Pay Degeri
Lightyear Healthcare B.V. 75.772.948 75.772.948 TL
Sancak  Insaat  Turizm
Nakliyat ve Dis Tic. A.S. 31.943.689 31.943.689 TL
Muharrem Usta 19.620.955 19.620.955 TL
MLP ~ Saghk —Hizmetleri 14.010.000 14.010.000 TL
Anonim Sirketi
Diger 66.689.610 66.689.610 TL
TOPLAM 208.037.202 208.037.202 TL

2.2.4 Yonetim Kurulu, Sirketin Temsil ve flzam1

Fon Kullanicisi, Esas Sozlesmesi’nin 12. ve 13. maddelerine gore, Yonetim Kurulu alt1 iiyeden
olugsmakta olup, Yonetim Kurulu en ¢ok 3 yil i¢in se¢ilmektedir. Bagimsiz yonetim kurulu
tiyelerinin gorev stireleri ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal ydnetime
iliskin diizenlemelerine ve esas sdzlesme hiikiimlerine uyulur. Yonetim Kurulu asagidaki
isimlerden olugmaktadir:

_ FonKullames: Yonetim Kurula Oyeleri

Ad Soyad Gorey Goreve Baglama | Gorev Siiresi
Tarihi

Muharrem Usta Yonetim Kurulu 21.05.2021 15.04.2024
Baskani tarihine kadar

Sullivan B.V. (temsilcisi Yonetim Kurulu 21.05.2021 15.04.2024
Seymur Tar) Bagkan Vekili tarihine kadar

Haydar Sancak Yonetim Kurulu 21.05.2021 15.04.2024
Uyesi tarihine kadar

Elinor B.V. (temsilcisi Yonetim Kurulu 21.05.2021 15.04.2024
Hatice Hale Ozsoy Biyiklr) Uyesi tarihine kadar

/}
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Fon Kullanicisi Yonetim Kurulu Uyeleri
Ad Soyad Gorev Goreve Baslama Gorev Siiresi
Tarihi
Meral Kurdas Bagimsiz 21.05.2021 15.04.2024
Yonetim Kurulu tarihine kadar
Uyesi
Tayfun Bayazit Bagimsiz 21.05.2021 15.04.2024
Yonetim Kurulu tarithine kadar
Uyesi

Fon Kullanicisi, MLP Saglik Esas Sozlesmesi’nin 12. maddesine gore, sirketin isleri ve idaresi
Yonetim Kurulu tarafindan yiiriitiilecektir. MLP Saglik Esas Sozlesmesi’'nin 17. Maddesine
gdre, Yonetim Kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu ve esas sézlesme uyarinca genel kurulun yetkisine
birakilmis bulunanlar disinda, Sirketin amag ve faaliyetleri kapsaminda gerekli olan her ¢esit is
ve islemler hakkinda karar almaya yetkilidir. MLP Saglik Esas S6zlesmesi’nin 15. maddesi
uyarinca sirketin {giincli kisilere karsit temsili Yonetim Kuruluna aittir. Sirket adma
diizenlenecek ve Sirketi taahhiit altina sokacak her tiirli evrak ve sézlesmenin gecerli
olabilmesi i¢in bunlarin Sirket unvani altina, Yonetim Kurulunun alacagi karar ile Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 373. Maddesine uygun olarak temsil ve ilzam yetkisi verilmig olan kisilerin
imzasi tasimasi gereklidir. Yonetim Kurulu, Sirket lehine imza yetkisi olan kisileri ve bu
kisilerin imza yetkilerinin sinirlarini belirlemeye yetkilidir. Sirketi sadece tescil ve ilan olunan
imza yetkilileri temsil ve ilzam edeceklerdir. Temsile yetkili kisileri ve bunlarin temsil
sekillerini gosterir kararin noterce onaylanmis sureti ticaret sicilinde tescil ve ilan edilmedikge,
temsil yetkisinin devri gegerli olmaz. Yonetim Kurulunun alacag karar tizerine, Sirketin temsil
yetkisi tek imza ile Yonetim Kurulu iiyelerinden birine ya da bir veya daha fazla murahhas
iyeye veya miidiir olarak tgiincii kisilere devredebilir. Bu sekilde kendisine temsil yetkisi
devredilen kisilerin yetki siireleri Yo6netim Kurulu tiyelerinin gorev siireleri ile sinirlt degildir.

MLP Saghk Esas Sozlesmesi’nin 17. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu, Tirk Ticaret
Kanunu’nun 367. maddesi ¢er¢evesinde diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gore, yonetim yetki ve
sorumluluklarini kismen veya tamamen bir veya birkag Yonetim Kurulu lUyesine veya lgiincii
kisiye devretmeye yetkilidir. Bu sekilde kendisine yonetim yetkisi devredilen ii¢iincii kisilerin
yetki siireleri Yonetim Kurulu iiyelerinin gorev siireleri ile sinirli degildir.

2.2.5 Fon Kullanicsi Yetkili Organ Karan

Fon Kullanicis1 Yonetim Kurulu, 01.08.2023 tarihli ve 2023/17 numarali Yonetim Kurulu
karar1 ile MLP Saglik’in “kaynak kurulus ve/veya fon kullanicisi olacak sekilde, ... Yatirim
Varlik Kiralama Anonim Sirketi’'nce 2.000.000.000,- TL (Iki Milyar Tiirk Lirasi)'na kadar
nominal degerli, 1-60 Ay araligindaki vadelerle, Tiirk Lirasi cinsinden, yurt icinde, bir veya
birden cok seferde, halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimciara satis seklinde yonetim
sozlesmesine dayali kira sertifikast ihract yoluyla bor¢lanmasina,  ihrag edilecek kira
sertifikalarina iliskin olarak ihraggr sifatiyla Yatirim Varlik Kiralama A.S. ile ... gerekli tiim
sozlesmelerin imzalanmaswna, kira sertifikalarvmn nitelikli yatirimciya satis ve aracilik
islemlerinde Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. ve istiraklerinin yetkilendirilmesine ve
gerekli sozlesmelerin  imzalanmaswna, ... ihrag edilecek kira sertifikasimin  ihracimn
onaylanmast amaciyla Sermaye Piyasast Kurulu, Borsa Istanbul A.S., Merkezi Kayu Kurulusu
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da dahil olmak iizere tiim ilgili kurum ve kuruluslara basvuruda bulunulmasina ve izinlerin
alinmasim miiteakip gerekli islemlerin tamamlanmasina ...” dair karan almis oldugu ve bu
kararin Istanbul 39. Noterligi 29.08.2023 tarih ve 23199 yevmiye sayih tasdikiyle tasdik edilmis
oldugu goriilmiistiir.

2.3 Yapuya lliskin Sézlesmeler ve Degerlendirilmesi

Thragc1 tarafinda isbu ihrag gergevesinde birden fazla tertipte ve farkli vadelerde ihrag
edilebilecek kira sertifikalar, 111-61.1 sayili Kira Sertifikalar1 Tebligi’nin 4.1.b ve 6. maddesi
kapsaminda belirtilen Yonetim  Sozlesmesine Dayali Kira  Sertifikas1  tiirlinde
gergeklestirebilecektir. Bu baglamda, imzalanmasi diigiiniilen sozlesmeler asagidaki sekildedir.

2.3.1 Varhk Kiralama Sirketi Ihraca Aracihk Sozlesmesi

Ihragc1 ve Fon Kullanicisi arasinda akdedilen bu szlesme ile Fon Kullanicist’nin talebi ile VKS
tarafindan Sermaye Piyasast Kurulu’nun III-61.1 sayili Kira Sertifikalan Tebligi kapsaminda
Yo6netim Sézlesmesine Dayali Kira Sertifikasi (Sukuk) ihract ve buna iliskin kosullar, VK$’nin
verecegi Thrag Hizmetleri ve Taraflar’in sorumluluklari belirlenmektedir.

2.3.2 Garanti Sozlesmesi

Bu s6zlesmenin konusu, Fon Kullanicisi tarafindan Yonetim Sozlesmesi’ne konu olacak Fon
Kullanicisi’nin saglik sektoriinde faaliyet gosteren saglik kuruluslarinin var olan kapasitesinin
arttirllmasi, yeni veya ilave saghk kurulusu yatirimlart yapilmasi, cihaz ve medikal
malzemelerin alinmasi ve saglik sektorii bilgi sistemleri yatirimlar igin meveut veya Ihrag
sonras! olusturulacak Varhik ve Haklar’in Fon Kullanicisi hesabina VKS lehine yonetilmesi
surctiyle sunulan saglik hizmetleri kargiliginda Fon Kullanicisina borglanacak olan hizmet
alicilarinin  (Miigteriler) s6z konusu borglarinin garanti edilmesini ve bu kapsamdaki
borglarinin, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 6deneceginin VKS lehine garanti edilmesidir.

Fon Kullanicisi, Portfdy’den (Yonetim Sozlesmesi’nde tamimlandifi lizere) kaynaklanan
alacaklarin ihrag tutar: ile sinirh kisminin, Miisteriler (Yonetim Sozlesmesi’nde tanimlandigi
{izere) tarafindan vadesinde tam ve eksiksiz olarak denecegini, 6098 sayih Tirk Bor¢lar
Kanunu’nun 128’inci maddesi geregi Taraflar arasindaki vekalet iliskisinden bagimsiz olarak
Garanti Sozlesmesi tahtinda (kefalet kabilinden degil, bagimsiz bir bor¢ olarak) VKS lehine
garanti ettigini kabul, beyan ve taahhiit eder.

2.3.3 Gider Sozlesmesi

[hragei ile Fon Kullanicist arasinda akdedilen bu s6zlesme konusu Thrag Programi gergevesinde
ve lhraca Iliskin Sézlesmeler’den veya ifasindan kaynaklanan tiim vergi, SPK ve Yatirimci
Tazmin Merkezi {icreti ve diger yiikiimliiliikler ile Varlik ve Haklar’in degerlemesi ve temerriit
halinde yapilacak giderler dahil tiim giderlerin 6denmesine iligkin kosullarin belirlenmesidir.

2.3.4 Sertifika Hiikiim ve Sartlari

fhragc1 ile Fon Kullamcist arasinda akdedilen bu sozlesme kapsaminda, lhrag Programi
cercevesinde ihrag edilecek Sertifikalarin halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara veya
tahsisli olarak satilmasinin hiikiim ve sartlar1 belirlenmistir.
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2.3.5 Kira Sertifikas: ihra¢ Programi Temel Hiikiim ve Kosullan

Ihrac¢1 ile Fon Kullanicis1 arasinda; VKS tarafindan, MLP Saglik Hizmetleri A.S.’nin fon
kullanicist olarak yer alacagi, SPK’nin Kira Sertifikalari Tebligi (I1I-61.1) kapsaminda ¢esitli
tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek Kira Sertifikalari’na iliskin olusturulan Thrag Programina
iliskin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi Temel Hiltkim ve Kosullart sozlesmesi
imzalanmastir.

2.3.6 Yonetim Sozlesmesi

fhraggr ile Fon Kullamicisi arasinda akdedilen bu sézlesme kapsaminda, Thrag Programi ve
Temel Hiikim ve Kosullar kapsaminda Teblig’in 4(1) ile 6’nci maddesi hiikiimleri
cergevesinde yonetim sézlesmesine dayali ihra¢ edilecek Kira Sertifikalarina esas Varlik ve
Haklarin, Fon Kullanicis1 tarafindan VKS lehine yonetilmesine iliskin hitkiim ve kosullar
belirlenmistir.

2.3.7 lhraca Araciik ve Yetkilendirme Sozlesmesi

Sozlesme, VKS, Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi1 A.S. ve Yatirim Finansman Menkul Degerler
A.S. arasinda imzalanmustir.

Sozlesmenin konusu, VKS’nin, gergeklestirecegi Kira Sertifikast (Sukuk) ihracinda, Fon
Kullanicisi olarak yer alacak olan MLP Saglik ile imzalamis oldugu, Varlik Kiralama Sirketi
Ihraca Aracilik S6zlesmesi kapsaminda, VKS nin ihrag¢ etmeyi planladigi 2.000.000.000.- TL
nominal tutarindaki Kira Sertifikalarinin Sermaye Piyasast Kanunu, SPK’nin III-61.1 sayili
Kira Sertifikalar1 Tebligi, diger Sermaye Piyasasi Kurulu Tebligleri ve ilgili mevzuat
gergevesinde nitelikli yatirnmciya satisina aracilik edilmesidir. Aracih@in tiirli, Sozlesme
hiikiimlerine gore ihrag edilecek kira sertifikalarinin nitelikli yatirimetya satigidir.

3 FON KULLANICISININ TEBLIG UYARINCA HAK VE FiiL EHLIYETI

Fon Kullanmicisi, Tiirk Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat ¢ergevesinde usuliine uygun olarak
kurulmus ve halen gegerli bir sekilde faaliyetlerini siirdiirmekte olan bir anonim girkettir.
Mevzuat hiikiimleri uyarinca yoénetim sozlesmesine dayalt kira sertifikasi ihracinda fon
kullanicisi olmak igin gerekli s6zlesmeleri akdetme yetkisini haizdir.

4 KiRA SERTIFIKALARINA iLiSKiN RiSK FAKTORLERI

VKS tarafindan ihraci yapilacak olan kira sertifikalarina iliskin, Kira Sertifikas1 Sahiplerine
kars1 6deme yiikiimliiliigii herhangi bir 6zel veya kamu kurulusu tarafindan dogrudan garanti
altina almmamus olup, yatirim kararinin, Kira Sertifikast Sahipleri ve sair ilgililer tarafindan
MLP Saglik’in finansal durumu analiz edilerek verilmesi gerekmektedir.

4.1 Sirket’in Kira Sertifikasina liskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme Giiciinii
Etkileyebilecek Riskler

VKS, yalnizca kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla, ilgili mevzuat ve esas sézlesmesinde yer
alan faaliyetlerde bulunmak tizere kurulmus bir anonim sirkettir. VK$ bu faaliyetler diginda
herhangi bir ticari faaliyette bulunamayacagi gibi her ne ad altinda olursa olsun kredi
kullanamaz, borglanamaz, sahip oldugu varlik ve haklarni yukarida ifade edilen faaliyetlerin
yiirtitiilmesi disinda kullanamaz; sahip oldugu varlik ve haklar tizerinde esas sézlesmede izin
verilenler hari¢ olmak iizere tiglincii kisiler lehine hi¢bir ayni hak tesis edemez ve bu varlik é
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haklar iizerinde kira sertifikasi sahiplerinin menfaatlerine aykir1 bir sekilde tasarrufta
bulunamaz.

Sermaye Piyasasi1 Kanunu, Kira Sertifikalar1 Tebligi ve VKS$ esas sozlesmesinde ifade edildigi
iizere varlik ve haklar, VKS’nin yonetiminin ve denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi
halinde dahi teminat amact disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez veya teminat gosterilemez.
Kamu alacaklarinmn tahsili amaci da dahil olmak iizere haczedilemez, iflas masasina dahil
edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar1 verilemez.

VKS’nin sahip oldugu tek deger kendi nam ve Kira Sertifikas1 Sahipleri hesabina devraldigi
“Varlik Portfoyii” olacaktir. Sirket’e, belirlenen sartlarda Fon Kullamcisi tarafindan her bir Kira
Sertifikasi i¢in belirli arahiklarla gelir/getiri dagitimi yapilacaktir. VKS’nin Kira Sertifikas:
Sahiplerine yapacagi odemeler, Fon Kullanicis'nin VK$’ye yapacagi 6demelerin tam ve
zamaninda yapilmasina bagh olacagindan, VKS dogrudan, Ihrag ise dolayli olarak Fon
Kullanicisi’na iliskin risklere de maruz kalacaktir. S6z konusu risklerin ne sekilde bertaraf
edileceginin ya da en aza indirileceginin, VKS ile Fon Kullanicist arasinda akdedilmesi
diistiniilen sozlesme taslaklarinda ongériilerek hiikiim altina alinmis oldufu miigahede
edilmistir.

Bu anlamda Fon Kullanicis1 ve VKS arasinda akdedilmesi planlanan taslak Garanti S6zlesmesi
hiikiimleri ile Fon Kullanicist’nin garantérliigii asagidaki gibi belirlenmigtir:

1. 4. Madde geregince;

“Fon Kullanicis, yukarida agiklandig sekliyle, Miisterileri olan hizmet alicilarina igbu ihrag
konusu Varlik ve Haklarin yonetimi kapsaminda saglamis oldugu saglik hizmetleri karsilig
olarak dogan hak ve alacaklarimin, Miisteriler tarafindan vadesinde tam ve eksiksiz olarak Fon
Kullanicisi’na odenecegini 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu m. 128 anlaminda ve Taraflar
arasindaki vekalet iliskisinden bagimsiz olarak diizenlenen isbu Garanti Sozlesmesi tahfinda
VKS lehine garanti ettigini kabul, beyan ve taahhiit eder. Isbu Garanti beyani tahtinda Fon
Kullamcisi, vadesi gelmis ancak Miisterilerden tahsil edilememis tutarlar icin, Miisterilerle
arasindaki sozlesmesel iliski ve hiikiimleri veya Miisterilerden kaynaklanabilecek itirazlar
dikkate almaksizin, vadesi gelmis ve ddenmemiy olan soz konusu tutarlari, VKS ile akdetmiy
oldugu isbu Garanti Beyan: tahtinda ve Islami finans prensiplerine uygun olarak saglanmig
gelirlerinden nakden ve defaten VKS'ye ddeyecegini, bu kapsamda, VKS aleyhine, herhangi
bir yasal siirece bas vurmayacagin, her tirlii savuma ve def’i ye riicu hakkindan feragat
ettigini kabul, beyan ve taahhiit eder. Isbu garanti yikimliliigi VKS nin isbu Garanti
Beyanwla ilgili Ihra¢ kapsamindaki vadesi gelmis ancak Miisterileri’nden tahsili
gerceklesmemis alacaklariyla stmrlidr; Fon Kullamcisi'mn soz konusu digiincii kisilerden
Thracin heniiz 6denmemis kismin agan tutardaki alacaklarinin 6denmesini kapsamaz.”

Kira sertifikalarindan ve islem dokiimanlarindan dogan yiikiimliiliiklerin tam ve eksiksiz olarak
ifa edilmemesi ve bu nedenle ortaya ¢ikacak ihlal yahut ihléllerin verilecek siire igerisinde
giderilememesi halinde; Temel Hiikiim ve Kogullar’in:

2. 9. maddesi geregince;

“Erken Itfa Halleri sakli kalmak kaydyla, Fon Kullamcisi’'mn Ihraca liskin Sozlesmeler 'deki
itfa yiikimliliigiini zamamnda ve eksiksiz olarak yerine getirmemesi durumunda, Fon _
Kullamicist Thraca lliskin Sozlesmeler nezdinde temerriide diigmiis addediliv. VKS Varlik-ve
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Haklar'1 devralarak iizerinde dogrudan tasarruf edebilir ve Sertifika Sahiplerinin zararlarinin
tazmin edilmesini saglamak amaciyla Sertifika Sahiplerinin hak ve menfaatlerinin korunmast
igin gerekli tiim tedbirleri alabilir.”

3. 10. Maddesi geregince;

“Varlik ve Haklar iizerinde iiciincii kisinin Fon Kullanicist 'na karst sahip oldugu ve sonradan
meydana gelecek bir hak dolayisiyla, Varlik ve Haklar'dan herhangi biri, bir iictincii kigi
tarafindan kismi veya tam zapta konu olur ise, Fon Kullamcisi, VKS nin yazili talebini
miiteakip, zapta konu olan Varlik ve Haklar yerine, bu Varlik ve Haklar ile aym degerde,
sozlesmelerde belirlenen getiriyi tiretme kapasitesine sahip, Islami finans prensiplerine uygun
baska bir Varlik veya Hakkin Portfoy’e dahil edilmesini saglayacaktir. Portfoy de yer alan bu
Varlik ve Haklarin degerlemesinin gerekmesi durumunda, Sermaye Piyasas: Mevzuati uyarinca
uygulanan degerleme kurallart uygulanacaktir.”

4. 11. Maddesi geregince;

“Fon Kullancis1, VKS ye karst asagidaki hususlar: beyan ve tekeffiil eder.

1. Fon Kullamcisi, Tiirkive Cumhuriyeti kanunlarina uygun olarak kurulmus ve Esas
Sozlesmesi’'nde belirtilen faaliyet konularina iliskin her tiirlii izinleri alarak faaliyet
gostermekte olan bir anonim girkettir. Fon Kullanicisi, ihraca iliskin yonetim kurulu
kararmn bir kopyast igbu Sézlesme 'nin imza amnda VKS 'ye teslim edecektir.

2. Fon Kullamicist, hak ve yiikiimliiliikler edinmek ve faaliyetlerini mevcut sekliyle
stirdiirmek ehliyetine sahiptir.

3. Bu Temel Hiikiimler ve Kosullar kapsamindaki yiikiimliiliikler Fon Kullamcisi icin
yvasal, gecerli ve baglayict yiikiimliiliiklerdir.

4. Bu Temel Hiikiimler ve Kosullar kapsamindaki yiikiimliliikler, Fon Kullanicist'na
uygulanabilir olan mevzuat hiikiimlerine, esas sozlesmesine ve diger i¢
diizenlemelerine, taraf oldugu diger sozlesmelere veya tabi oldugu kararlara aykirilik
teskil etmemektedir.

S Fon Kullanicisy, Varlik ve Haklar in yasal malikidir ve Varlik ve Haklar iizerinde bu
Temel Hiikiimler ve Kosullar konusu islemleri gerceklestirme yetkisini haizdir.

6. Fon Kullanicisi, Temel Hiikiimler ve Kosullar kapsaminda tistlendigi yiiktimliiliikler icin
gerekli her tirlii izni almistir.

7 Varlik ve Haklar iizerinde, Ihra¢ tarihi itibariyle, herhangi bir Takyidat
bulunmamaktadir.

8. Varlik ve Haklar mevcut kullamim amaclarina uygun yeterlilige sahiptir. Bu ¢er¢evede
Fon Kullamcisy, Ihraca lliskin Sozlesmeler cercevesinde yiikiimliiliiklerini yerine
getirmek ve Portfiy 'de yer alan Varlik ve Haklar dan elde edilmesi beklenen Sertifika
Gelirleri’nin saglanmasint teminen gerekli yonetim yapisina, yeterli sayr ve nitelikte
personele, gerekli teknik donamma ve is devamliligi plamna sahip oldugunu, olasi
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giivenlik risklerine, yangin ve dogal afetler gibi acil durumlara karsi gerekli onlemleri
alacagn kabul ve beyan eder.

9. Fon Kullamcisi, ihraca konu Varlik ve Haklar'dan olusan Portfoyii Ihraca lliskin
Sozlesmeler’in diizenlenmesini takip eden en kisa sire icinde Ihraca lliskin
Sozlesmeler’de belirlenen esaslar ¢ercevesinde olusturacak ve beklenen Sertifika
Gelirleri’'nin elde edilmesini engelleyecek islemlerde bulunmamak kaydiyla vekil
sifatiyla yonetecektir.”

5. 12. Maddesi geregince;
“Tazmin Yiikiimliliigii

1. Taraflardan herhangi biri, bu Temel Hiikiim ve Kogullar'dan kaynaklanan
yiikiimliiliiklerinin veya beyan ve tekeffiillerinin ihlali nedeniyle veya Varlik ve
Haklar 'dan olugan Portfoyiin yonetimine iligkin olarak karsi Tarafin veya Sertifika
Sahiplerinin iddialart da ddhil iigiincii kisilerin talepleri nedeniyle ilgili Tarafin, (her
biri “Tazmin Edilen” birlikte “Tazmin FEdilenler”) herhangi bir dogrudan zarara
ugramast halinde, kesinlesmis mahkeme karart ile sabit olunan veya Taraflarin
iizerinde mutabik kalacag: dogrudan zararlar: derhal tazmin etmeyi kabul ve taahhiit
eder.

2. Illgili Taraf, zarara ugrayan Tarafin ve/veya Tazmin Edilenler’in yukarida belirtilen
nedenlerle dogrudan zarara ugradiklarmmi yazili olarak kendisine bildirmeleri
durumunda, bu bildirimin alimmasim miiteakip kesinlesmis mahkeme karart ile sabit
olunan veya Taraflarin iizerinde mutabik kalacag: soz konusu dogrudan zarar tutarim
derhal zarara ugrayan Tarafa ve Tazmin Edilenler’e veya onlarin gosterecegi iigtincii
kisilere odeyecektir.

3. Fon Kullanicisi, Varlik ve Haklar 'dan olusan Portfoy iin belirlenen sartlarla VKS adina
yonetilmesinin hukuki nedenler de ddhil herhangi bir nedenle gerceklesmemesi halinde,
yonetilmeyen Varlik ve Haklar icin VKS tarafindan odenen [hrag Bedeli'nin ilgili
kismint VKSye iade etmeyi veya derhal esdeger nitelikte ve yerine ikame edildigi Varlik
ve Haklar ile aym geliri iiretme kapasitesine sahip VKS tarafindan kabul edilebilir
Islami finans prensiplerine uygun baska bir Varlik veya Hak ile ikame etmeyi ve bu
yitkiimliiliigiiniin  ifastmn  Temel Hiikiimler ve Kosullar kapsamindaki ~ diger
yiikiimliiliiklerinden bagimsiz olarak talep edilebilecegini kabul ve taahhiit eder.”

Dolayisiyla, Fon Kullamcisi’nin Ihraca Iliskin Sézlesmelerdeki taahhiitlerinin herhangi birini
zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmemesi durumunda, VKS$ Varlik ve Haklar’
devralarak iizerinde dogrudan tasarruf edebilecek ve Sertifika Sahiplerinin zararlarini tazmin
edebilecektir. Sozlesmelerde diizenlenen bu hususlara ek olarak, Fon Kullanicisi’nin Thraca
Iliskin Soézlesmelerdeki taahhiitlerini yerine getirememesi durumda VKS$’nin, Fon Kullanicist
tarafindan Garanti Sozlesmesi tahtinda verilen garanti yiikiimliiliigiine dayanarak, Icra Iflas
Kanunu basta olmak iizere tiim yasal yollara bagvurma hakki da bulunmaktadir.

Varlik ve Haklar’in yukaridaki sekilde Fon Kullanicist diginda tigtincii kisilere devrinde elde
edilen gelir, kira sertifikalarinin tiimiiniin itfasin1 ve kalan kira odemelerini karsllay?k, )
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diizeyde olmayabilir. Bunun sonucunda Kira Sertifikasi sahiplerinin anapara ve donemsel
ddemelerini tam olarak ve zamaninda elde etmemeleri s6z konusu olabilir.

4.2  Kira Sertifikalarina Iliskin Risk Faktorleri

4.2.1 Kira sertifikas1 sahiplerinin varlik portfoyii disinda VK$’nin diger malvarhg:
degerleri veya Fon Kullanicis’nin mal varliklan iizerinde dogrudan bir talep
hakk: bulunup bulunmadigina iliskin bilgi;

Kira Sertifikalari, VKS’nin borg¢ yiikiimliiliikleri degildir. Aksine, Kira Sertifikalar1 yalmzca
Kira Sertifikas1 Sahipleri’nin Varlik Portfoyiindeki haklarini temsil eder. Kira Sertifikalari
bakimindan VKS’ye riicu, Varlik Portfoyii ile simrlidir ve bu Varlik Portf6yiinde elde edilen
donemsel gelirler ile itfa tarihinde yapilacak ddeme Kira Sertifikast Sahiplerine yapilacak tek
odeme kaynagidir. Kira sertifikasi ihrac1 kapsaminda diizenlenen sézlesmelerin herhangi bir
nedenle feshedilmesi halinde, VKS araciligi ile her bir Kira Sertifikasi Sahibi’nin Fon
Kullanicisi’ndan sézlesme ve taahhiitlerden kaynaklanan yiiktimliiliikleri yerine getirmesini
isteme hakki bulunmaktadir. Kira Sertifikas1 Sahipleri’nin VKS$’den, sozlesme ve taahhiitlere
uyumunun istenmesi ve bunlara aykirthktan kaynaklanan haklari talep etme haklar: bulunmakla
birlikte, Varlik Portfoyii disinda VKS’nin diger mal varliklan tizerinde dogrudan hak iddia
edemezler. Varlik Portfoyii’niin Kira Sertifikas1 Sahiplerine yapilmasi 6ngoriilen ddemeleri
karsilamamast miimkiindiir. Bahsi gegen deger Kira Sertifikas1 Sahipleri’ne 6dendikten sonra,
Kira Sertifikas1 Sahipleri'nin VKS’ye ve Fon Kullanicisi’na kargt herhangi talep hakki
kalmayacaktir.

4.2.2 Borglarin ifasinda temerriide diisiilmesi halinde, ileri siiriilebilecek haklarn
icrasinin zaman ahci olup olmayacagi ve maliyetine iliskin bilgi;

Kira Sertifikalari uyarinca 6demeler, Fon Kullancisi’nin VK§’ye ve VK$’nin Kira Sertifikasi
Sahiplerine Thraca Iliskin Sézlesmeler ve taahhiitlerde dngoriilen sekilde 6deme yapmasina
baglidir. Fon Kullanicisi veya VKS bu 6demeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara kars1 her
birinin yiikiimliiliiklerini icra etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek
icin dava agilmasi s6z konusu olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafli ve
zaman alici olabilecegi gibi, Fon Kullanicist’na karst yapilacak takip islemlerinin, Fon
Kullanicisi’min mevcut borcu karsilamaya yeterli malvarligt bulunmamasi ya da baska
alacaklilarinin takip prosediirlerinden ya da yasalardan kaynaklanacak takip ve tahsilattaki
oncelik haklan (riighanli alacaklar) nedeniyle sonugsuz kalmasi s6z konusu olabilecektir.

4.2.3 Fonun kullanim yerine iliskin sigorta konusu ve buna iligkin bilgi/degerlendirme;

Fonun kullanilacagi, Varlik Portfdyiline dahil Varlik ve Haklarin sigortalandigina iligkin
herhangi bir kayda rastlamlmamustir. Ancak Varhk Portféyiline dahil Varlik ve Haklarin
sigortali olmas1 halinde gerekli yasal prosediir isletilerek VKS$ tarafindan zapt altina
aliabilecektir.

4.2.4 Daha once gerceklestirilen ihraglara iliskin hukuki statii;

Tebligin 13. maddesinin 1. fikrasi uyarinca “Her bir tertip kira sertifikast ihracina konu varlik
ve haklar ile bunlardan elde edilecek gelirler ile katlamilacak giderler, ilgili kira sertifikast
bazinda VKS 'nin muhasebe kayitlarinda ayri ayrt izlenir.” Yine Sermaye Piyasas: Kanunu’nun
61. maddesinin 3. fikrasina gére “Varlik Kiralama Sirketi, Kurul tarafindan uygun g >
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verilen esas sozlesmesinde belirtilen faaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyetle
ugrasamayacagi gibi sahip oldugu varliklar ve haklar iizerinde esas sozlesmesinde izin
verilenler hari¢ olmak iizere, iigiincii kisiler lehine hi¢bir ayni hak tesisi edemez ve bunlari kira
sertifikasi sahiplerinin menfaatlerine aykir1 bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira
sertifikalari itfa edilinceye kadar, varlik kiralama sirketinin portfoyiinde yer alan varliklar ve
haklar, ihra¢ginin yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi
teminat amact disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat goésterilemez, kamu
alacaklarinin tahsili amact da dahil olmak iizere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez,
ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karart verilemez.”

Dolayistyla kural olarak VKS’nin varsa daha once ihra¢ ettigi kira sertifikalarindan
kaynaklanan yiikiimliiliikleri ile isbu ihraca iliskin yilikiimliiliikleri birbirinden bagimsiz olacak,
bu ihraglara dair kayitlar birbirinden ayr1 tutulacak ve her ithracin muhatabi olan kira sertifikasi
sahiplerinin bu sertifikalar tahtinda talep edebilecekleri hak ve alacaklar sadece ilgili
sertifikanin temsil ettigi varliklar iizerinde s6z konusu olabileceklerdir.

Sirketin kira sertifikalarindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini vadesinde yerine getirememesi,
yonetimin veya denetimin kamu kurumlarina devredilmesi, faaliyet izninin kaldirtimasi veya
ifas1 halinde portfoyiindeki varliklardan elde edilen gelir 6ncelikle kira sertifikasi sahiplerine
yapilacak 6demelerde kullanilir. SPK kira sertifikast sahiplerinin haklarinin korunmasin
teminen gerekli her tiirlii tedbiri almaya yetkilidir. Bu anlamda iflas halinde kira sertifikasi
sahiplerinin alacaklan “imtiyazh alacak” niteligindedir. Kanunun acik hiilkmii nedeniyle ihraca
konu varliklarin iflas masasina dahil edilmesi de miimkiin degildir.

4.3 Fon Kullanicts’nmin kira sertifikasina iliskin yiikiimliiliikklerini yerine getirip
getiremeyecegine iliskin bilgi ve bunu etkileyebilecek riskler,

Fon Kullanicisi’nin iflasi, iflaslarinin ertelenmesinin talep edilmesi, bor¢larint 6demekten aciz
hale gelmeleri, konkordato ilan etmeleri, kendilerine vasi, kayyim ya da yasal temsilci atanmasi
ehliyetlerinin siirlanmast ya da yasal yiikiimliilikklerini ifa etmeleri olanaksiz hale
gelebilecektir.

Bu durumda, yasal haklarin kullanilmasi neticesinde elde edilen gelirlerde Kira Sertifikasi
Sahiplerinin kira sertifikas1 uyarinca sahip oldugu alacaklarin 6denmesine yetmezse, Kira
Sertifikasi Sahiplerinin bu alacaklarimi tahsil imkam kalmamig olacaktir.
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5 SONUC

isbu Rapor, Fon Kullanicis1 ve VKS tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve
belgelere dayamlarak hazirlanmis olup igsbu Rapor tarihi itibartyla meveut durumu
yansitmaktadir.

1. VKS, Kanun ve Teblig’de ongoriilen kira sertifikalart ihraci igin gerekli izin ve onaylar
alinarak kurulmus bir varlik kiralama sirketi olup, VK$ Y6netim Kurulu, kira sertifikas
ihraci i¢in gerekli karan ve bu ihrag i¢in gerekli sozlesmeleri diizenleyip akdetme ve
bunlar1 uygulama hususunda gereken yetkiyi haizdir ve bunlar icin gerekli izinleri ve
onaylar1 da almistir.

2. Fon Kullanicisi, Tiirk Ticaret Kanunu’nda belirtilen sartlar havi olarak kurulmus bir
anonim sirket olup, Yonetim Kurulu tarafindan kira sertifikasi ihract neticesinde fon
kullanimi i¢in gegerli bir sekilde karar almigtir. Yine Fon Kullanicist Yonetim Kurulu,
bu ihrag i¢in gerekli s6zlesmeleri diizenleyip akdetme ve bunlar1 uygulama hususunda
gereken yetkiyi haizdir.

3. incelememiz neticesinde; Sermaye Piyasas: Kurulu’nca kabul edilmesi ve onay gérmesi
halinde, Teblig’in 4.1.b ve 6. maddelerinde diizenlenmis olan Yonetim Sozlesmesine
Dayali Kira Sertifikasi’na iliskin hitkiimler kullamlarak kira sertifikasi ihracimn
gergeklestirilmesinde HUKUKI BIR SAKINCA OLMADIGI tespit edilmistir.

Ol /0% 2023

BALCIOGLU SELCUK ARDIYOK KEKi AVUKATLIK ORTAKLIGI

adina

Av. Galip Murat Sel
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6 RAPORDA IMZASI BULUNAN HUKUKCUYA iLiSKiN BILGi VE
BELGELER

Istanbul Barosu’na kayith 24701 sicil numaras: ile kayitli olan Av. Galip Murat Selcuk,
Balcioglu Selguk Ardiyok Keki Avukathk Ortakhigi (“BASEAK”) biinyesinde sirketler
hukuku, birlesme ve devralmalar ve sermaye piyasalari alanlarinda uzmanlasmistir. BASEAK,
bankacilik, ¢imento, tiitiin, medya ve perakendecilik sektorlerinde faaliyet gosteren pek ¢ok
miivekkile sirket birlesme ve satin alma islemlerinde danismanlik yapmustir.

BASEAK aymi zamanda ihraggilar ve garantérleri, Tiirk ve yabanct sirketleri hisse senetleri
piyasasi, borglanma araglari piyasasi, birincil ve ikincil halka arzlar, bor¢lanma araglari arzlari,
sukuk ve yapilandirilmig borg ihraglarinda temsil etmektedir. Bu ¢ergevede gegtigimiz yillarda

BASEAK’in hukuki danigsmanlik verdigi ihraglar arasinda asagidakiler bulunmaktadir:

Thragqa

Sermaye
Piyasas1 Araci

Satis Tiirii

Coca Cola Igecek A.S. Tahvil Yurtdis: Satis
Ko¢ Holding A.S. Tahvil Yurtdisi Satis
Mercedes-Benz Finansman Tiirk A.S. Tahvil Nitelikli Yatirimciya satis
MNG Kargo Yurti¢i ve Yurtdisi Tasimacilik A.S. | Kira Sertifikasi Nitelikli Yatirimciya satis

MLP Saghk Hizmetleri A.S.

Kira Sertifikas:

Nitelikli Yatirimceiya satis

Arzum Elektrikli Ev Aletleri Sanayi ve Ticaret Pay [k Halka Arz

AS.

Galata Wind Enerji A.S. Pay Ik Halka Arz

Suwen Tekstil Sanayi Pazarlama Anonim Sirketi Pay Ik Halka Arz

Hedef Arag¢ Kiralama ve Servis Anonim Sirketi Tahvil Tahsisli/Nitelikli Yatirimciya
Satis

SDT Uzay ve Savunma Teknolojileri Anonim Pay Ik Halka Arz

Sirketi

Galip Murat Selguk, Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi’nden 1997 yilinda mezun olup, 1998
yilinda Ankara Barosu’na avukat olarak kaydolmustur. 2000 yilinda Istanbul Barosu’na transfer
olmus ve o tarihten beri 6zellikle borglar, ticaret ve sirketler hukuku, ortak girisimler, sirket
birlesme ve devralmalari, finansal ve hukuksal yapilandirma kopularinda yogun olarak
caligmaktadir. Halihazirda Balcioglu Selguk Ardiyok Keki Avukatlk Ortakligi’min yénetici
ortagidir.

Av. Gali Sel
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